MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
ESTADO DO PARANA

DECRETO N° 4280/2025.

""Declara de utilidade puablica, para fins de desapropriacio,

os imoveis que especifica, e da outras providéncias."

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, ESTADO
DO PARANA, RICARDO ANTONIO ORTINA, no uso de suas atribuigdes legais, que lhe

sdo conferidas Constituigdo Federal e pela Lei Orgénica Municipal, e com fundamento nos

arts. 2°, 5° alinea "i", e 6° do Decreto-Lei n°® 3.365. de 21 de junho de 1941,

CONSIDERANDO a necessidade premente de o Municipio de Santo Antoénio do
Sudoeste prover seus municipes de infraestrutura adequada para a pratica de lazer e atividades
recreativas, visando a melhoria da qualidade de vida. promogdo da satde e fortalecimento dos

lagos comunitérios;

CONSIDERANDO que a construgéo de equipamentos de lazer, como pragas. parques ¢
areas de convivéncia, constitui-se em investimento fundamental para o desenvolvimento

social e urbanistico da cidade;

CONSIDERANDO a localizagdo estratégica dos imoveis abaixo descritos para a
implantag@o dos referidos equipamentos, os quais foram objeto de estudo e planejamento por

parte das secretarias municipais competentes;

CONSIDERANDO. finalmente. que os imoveis em questdo se mostram indispensaveis
a consecugdo dos objetivos publicos ora declarados, configurando-se a utilidade publica para

fins de desapropriagéo;
DECRETA:
Art. 1° Ficam declarados de utilidade publica, para fins de desapropriagdo amigavel ou

judicial, os imdveis abaixo descritos. necessarios a construcdo de equipamentos de lazer no

Municipio de Santo Antonio do Sudoeste:
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[ -IMOVEL 1:

Matricula n® 10.550, do Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Santo Antdnio
do Sudoeste/PR.

Proprietario Registral: ELIZANDRO MARCOS PELLIN. de nacionalidade
brasileira, estado civil solteiro, maior, com a profissdo de advogado. E portador da Carteira de
Identidade (CI) N.° x.618.xxx-8-Pr. e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) sob o n.°
717 xxx.709-25. Seus pais sdo Gelson Pellin e Edir Pelinson Pellin. Residente na Avenida
José Ramalho Riva s/n.. nesta cidade.

Identifica¢do: O imovel possui uma area total de 621,60m? (seiscentos e vinte € um
metros quadrados e sessenta decimetros quadrados). Os limites e confrontag¢des do lote sdo os
seguintes: NORTE: confronta com o lote n® 06 da mesma quadra, com uma distancia de
14.30m; LESTE: confronta com os lotes n°. 05 e 13, da mesma quadra, com a distancia de
47.10m: SUL: confronta com a rua n° 50, do quadro geral da cidade, com a distancia de
12,30m: OESTE: confronta com os lotes n°%. 11 e 07 da mesma quadra, com a distancia de

43.70m:.

I1- IMOVEL 2:

Matricula n° 13.023. do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Santo Antonio
do Sudoeste/PR.

Proprietario Registral: ELIZANDRO MARCOS PELLIN, de nacionalidade
brasileira, estado civil solteiro, maior, com a profissdo de advogado. E portador da Carteira de
Identidade (CI) N.° 4.618.003-8-Pr. e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) sob o n.°
717.584.709-25. Seus pais sdo Gelson Pellin e Edir Pelinson Pellin. Residente na Avenida
José Ramalho Riva s/n., nesta cidade.

Identificagdo: O terreno possui uma darea remanescente de 974,93 m? (Novecentos e
setenta ¢ quatro metros quadrados e noventa e trés decimetros quadrados). As suas
delimita¢des e confrontagdes sdo as seguintes: Ao NORTE: Confronta com parte do lote n.° 4
da mesma quadra, com a distancia de 12.30m: Ao LESTE: Confronta com o lote n.° 24 da
mesma quadra, com medidas de 12,85m, 34,25m e 25.60m; Ao SUL: Confronta pela Rua n.°
50. com a distancia de 14.50m: Ao OESTE: Confronta com o lote n.° 13 e parte do lote n.° 5,

ambos da mesma quadra, com distincias de 35.00m e 32.80m.
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Art. 2° A desapropriagdo de que trata o presente Decreto tem como finalidade a
implantagdo de equipamentos de lazer, de inquestionavel interesse publico para o

desenvolvimento e bem-estar da comunidade local.

Art. 3° As despesas decorrentes da desapropriacdo e da justa indenizagdo, correrdo a
conta de dotagdo or¢amentdria propria do Municipio de Santo Anténio do Sudoeste, a ser

oportunamente suplementada, se necessario.

Art. 4° Fica a Procuradoria Geral do Municipio autorizada a promover os atos
administrativos e judiciais necessarios a efetivagdo da presente desapropriagdo, inclusive a
promover as averbagdes e registros junto ao Cartorio de Registro de Imoéveis competente, bem

como a promover a competente avaliacdo dos bens.

Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des

em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santo Anténio do Sudoeste, Estado do Parand, em 17

de setembro de 2024.

\

RICARDO ANTONIO ORTINA

Prefeito Municipal

=

\
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DECRETO N* 4280/2025.

"Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo, os imoveis que especifica, ¢ da
outras providéncias."

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTC)NIO DO
SUDOESTE, ESTADO DO PARANA, RICARDO
ANTONIO ORTINA, no uso de suas atribui¢des legais, que
lhe sdo conferidas Constituicdo Federal e pela Lei Orgénica
Municipal, e com fundamento nos arts. 2°, 5°, alinea "i", e 6° do
Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941,

CONSIDERANDO a necessidade premente de o Municipio de
Santo Antdnio do Sudoeste prover seus municipes de
infraestrutura adequada para a pritica de lazer e atividades
recreativas, visando a melhoria da qualidade de vida, promogdo
da satde e fortalecimento dos lagos comunitarios:

CONSIDERANDO que a construgio de equipamentos de
lazer, como pragas, parques ¢ areas de convivéncia, constitui-se
em investimento fundamental para o desenvolvimento social e
urbanistico da cidade;

CONSIDERANDO a localizagdo estratégica dos imoveis
abaixo descritos para a implantagdio dos referidos
equipamentos, os quais foram objeto de estudo e planejamento
por parte das secretarias municipais competentes;

CONSIDERANDO, finalmente, que os imoveis em questdo se
mostram indispensdveis a consecugdo dos objetivos publicos
ora declarados, configurando-se a utilidade ptiblica para fins de
desapropriagdo;

DECRETA:

Art. 1" Ficam declarados de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo amigavel ou judicial, os imoveis abaixo
descritos, necessarios a constru¢do de equipamentos de lazer
no Municipio de Santo Anténio do Sudoeste:

[-IMOVEL 1:

Matricula n® 10.550, do Cartdrio de Registro de Tmoveis da
Comarca de Santo Anténio do Sudoeste/PR,

Proprietirio Registral: ELIZANDRO MARCOS PELLIN,
de nacionalidade brasileira, estado civil solteiro, maior, com a
profissio de advogado. E portador da Carteira de Identidade
(CI) N.° x.618.xxx-8-Pr. e inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF) sob o n.® 717.xxx.709-25. Scus pais sio Gelson
Pellin ¢ Edir Pelinson Pellin. Residente na Avenida José
Ramalho Riva s/n., nesta cidade.

Identificagiio: O imdvel possui uma drea total de 621,60m?
(seiscentos e vinte e um metros quadrados e sessenta
decimetros quadrados). Os limites e confrontacdes do lote sdo
os seguintes: NORTE: confronta com o lote n° 06 da mesma
quadra, com uma distancia de 14,30m; LESTE: confronta com
os lotes n%. 05 e 13, da mesma quadra, com a distincia de
47,10m; SUL: confronta com a rua n® 50, do quadro geral da
cidade, com a distancia de 12,30m; OESTE: confronta com os
lotes n%. 11 e 07 da mesma quadra, com a distincia de
43,70m;.

11 - IMOVEL 2:

112
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Matricula n” 13.023, do Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca de Santo Anténio do Sudoeste/PR.

Proprietiario Registral: ELIZANDRO MARCOS PELLIN,
de nacionalidade brasileira, estado civil solteiro, maior, com a
profissio de advogado. E portador da Carteira de Identidade
(CI) N.° 4.618.003-8-Pr. ¢ inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF) sob o n.” 717.584.709-25. Seus pais sdo Gelson
Pellin ¢ Edir Pelinson Pellin. Residente na Avenida José¢
Ramalho Riva s/n., nesta cidade.

Identificagdo: O terreno possui uma area remanescente de
974,93 m* (Novecentos e setenta e quatro metros quadrados e
noventa e trés decimetros quadrados). As suas delimitagoes e
confrontagGes sdo as seguintes: Ao NORTE: Confronta com
parte do lote n.° 4 da mesma quadra, com a distincia de
12.30m: Ao LESTE: Confronta com o lote n." 24 da mesma
quadra, com medidas de 12.85m, 34,25m e 25,60m; Ao SUL:
Confronta pela Rua n.° 50, com a distincia de 14.50m; Ao
OESTE: Confronta com o lote n.° 13 e parte do lote n.° 5,
ambos da mesma quadra, com distancias de 35,00m e 32.80m.

Art. 2° A desapropriagdo de que trata o presente Decreto tem
como finalidade a implantagdo de equipamentos de lazer, de
inquestionavel interesse plblico para o desenvolvimento e
bem-estar da comunidade local.

Art. 3" As despesas decorrentes da desapropriagio e da justa
indenizacdo, correrdo a conta de dotagdo orgamentaria propria
do Municipio de Santo Antonio do Sudoeste, a ser
oportunamente suplementada, se necessario.

Art. 4° Fica a Procuradoria Geral do Municipio autorizada a
promover os atos administrativos e judiciais necessdrios a
efetivagio da presente desapropriagdo, inclusive a promover as
averbagdes e registros junto ao Cartério de Registro de Iméveis
competente, bem como a promover a competente avaliagdo dos
bens.

Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposigdes em contrdrio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santo Antonio do Sudoeste,
Estado do Parana, em 17 de setembro de 2024.

RICARDO ANTONIO ORTINA
Prefeito Municipal

Publicado por:
Natalicia Francisconi
Cadigo Identificador:22475F9C

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios do Parana
no dia 22/09/2025. Edigdo 3368

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/
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DECRETO N 4281/2025.

"Declara de utilidade publica. para fins de desapropriagdo. os imoveis

que especifica, e da outras providéncias."

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, ESTADO DO
PARANA, RICARDO ANTONIO ORTINA, no uso de suas atribui¢des legais, que lhe sdo
conferidas Constituicdo Federal e pela Lei Organica Municipal, e com fundamento nos arts. 2°, 5°

alinea "i". e 6° do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941,

CONSIDERANDO a necessidade premente de o Municipio de Santo Anténio do Sudoeste
prover seus municipes de infraestrutura adequada para a pratica de lazer e atividades recreativas,

visando a melhoria da qualidade de vida, promogéo da saude e fortalecimento dos lagos comunitarios;

CONSIDERANDO que a construgdo de equipamentos de lazer, como pragas, parques e areas

de convivéncia, constitui-se em investimento fundamental para o desenvolvimento social e urbanistico

da cidade;

CONSIDERANDO a localizagdo estratégica dos imoveis abaixo descritos para a implantagio
dos referidos equipamentos, os quais foram objeto de estudo e planejamento por parte das secretarias

municipais competentes;

CONSIDERANDO, finalmente, que os imdveis em questdo se mostram indispensaveis a
consecucgao dos objetivos publicos ora declarados, configurando-se a utilidade publica para fins de

desapropriagdo:
DECRETA:

Art. 1° Ficam declarados de utilidade publica, para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial,
os imoveis abaixo descritos, necessarios a construgdo de equipamentos de lazer no Municipio de Santo

Antdénio do Sudoeste:

Matricula n° 10.551, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Santo Anténio do

Sudoeste/PR.
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Proprietirio Registral: EDIR PLINSON PELLIN, brasileira, viava, portadora da CI.RG. n°
4.xxx.070-x-SSP-PR e CPF n® 502.xxx.xxx-30, residente e domiciliada, em Santo Antonio do
Sudoeste-PR a Avenida Ramalho Piva, n® 177, Entre Rios.

Identificacdo: Terreno com a denominagdo de LOTE URBANO N°13 (treze) da QUADRA
n°126 (Cento e vinte e seis) situado a rua n°50, do Loteamento Vila/ Nova Esperanca, do Bairro Entre
Rios., da Planta Geral, desta cidade, com uma éarea de 529,30m2, (quinhentos e vinte ¢ nove metros
quadrados e trinta decimetros quadrados) com os seguintes limites e confrontagdes: NORTE:
confronta com o lote n°05, da mesma quadra, com a distancia de 16,10m; LESTE: confronta com o
lote n°. 14, da mesma quadra, com a distdncia de 35,00m: SUL: confronta com a rua n°50.do quadro
geral da cidade, com a distancia de 19,70m: OESTE: confronta com o lote n. 12, da mesma quadra,

com a distancia de 31,80m."

Art. 2° A desapropriagdo de que trata o presente Decreto tem como finalidade a implantagdo de
equipamentos de lazer, de inquestionavel interesse piblico para o desenvolvimento e bem-estar da

comunidade local.

Art. 3° As despesas decorrentes da desapropriagdo e da justa indenizagdo, correrdo a conta de
dotagdo orgamentéaria propria do Municipio de Santo Antonio do Sudoeste, a ser oportunamente

suplementada, se necessario.

Art. 4° Fica a Procuradoria Geral do Municipio autorizada a promover os atos administrativos e
judiciais necessarios a efetivagdo da presente desapropriagdo, inclusive a promover as averbagdes e
registros junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, bem como a promover a competente

avaliacdo dos bens.

Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santo Anténio do Sudoeste, Estado do Parana, em 19 de
setembro de 2024,

RICARDO ANTONIO ORTINA

Prefeito Municipal
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO
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MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
DECRETO N" 4281/2025.

DECRETO N" 4281/2025.

"Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo, os iméveis que especifica, e dé
outras providéncias."

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO
SUDOESTE, ESTADO DO PARANA, RICARDO
ANTONIO ORTINA, no uso de suas atribuicdes legais, que
lhe sdo conferidas Constituicdo Federal e pela Lei Orgénica
Municipal, ¢ com fundamento nos arts. 2°, 5° alinea "i", ¢ 6° do
Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941,

CONSIDERANDO a necessidade premente de o Municipio de
Santo Anténio do Sudoeste prover seus municipes de
infraestrutura adequada para a pratica de lazer e atividades
recreativas, visando a melhoria da qualidade de vida, promogdo
da saude e fortalecimento dos lagos comunitérios;

CONSIDERANDO que a construgdo de equipamentos de
lazer, como pragas, parques ¢ areas de convivéncia, constitui-se
em investimento fundamental para o desenvolvimento social e
urbanistico da cidade;

CONSIDERANDO a localizagdo estratégica dos imodveis
abaixo descritos para a implantagio dos referidos
equipamentos, os quais foram objeto de estudo e planejamento
por parte das secretarias municipais competentes;

CONSIDERANDO, finalmente, que os imoveis em questdo se
mostram indispensdveis a consecu¢do dos objetivos pliblicos
ora declarados, configurando-se a utilidade publica para fins de
desapropriagdo;

DECRETA:

Art. 1° Ficam declarados de utilidade piblica, para fins de
desapropriagio amigavel ou judicial, os imadveis abaixo
descritos, necessdrios 4 construcdo de equipamentos de lazer
no Municipio de Santo Anténio do Sudoeste:

Matricula n” 10.551, do Cartorio de Registro de ITmoveis da
Comarca de Santo Anténio do Sudoeste/PR.

Proprietirio Registral: EDIR PLINSON PELLIN,
brasileira. viuva, portadora da CL.RG. n” 4.xxx.070-x-SSP-PR e
CPF n® 502.xxx.xxx-30, residente ¢ domiciliada, em Santo
Antdnio do Sudoeste-PR a Avenida Ramalho Piva, n® 177,
Entre Rios.

Identifica¢do: Terreno com a denominagio de LOTE
URBANO N°13 (treze) da QUADRA n”126 (Cento ¢ vinte e
scis) situado a rua n°50, do Loteamento Vila / Nova Esperanga,
do Bairro Entre Rios. da Planta Geral, desta cidade, com uma
arca de 529.30m2, (quinhentos e vinte € nove metros
quadrados e trinta decimetros quadrados) com os seguintes
limites e confrontagdes: NORTE: confronta com o lote n°05, da
mesma quadra, com a distancia de 16,10m; LESTE: confronta
com o lote n. 14, da mesma quadra, com a distincia de
35.00m: SUL: confronta com a rua n°50,do quadro geral da
cidade, com a distincia de 19,70m; OESTE: confronta com o
lote n. 12, da mesma quadra, com a distancia de 31,80m."

Art. 2° A desapropriagdo de que trata o presente Decreto tem
como finalidade a implantagio de equipamentos de lazer, de
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inquestiondvel interesse publico para o desenvolvimento e
bem-estar da comunidade local.

Art. 3° As despesas decorrentes da desapropriagdo e da justa
indenizagdo, correrdo a conta de dotagio or¢amentéria propria
do Municipio de Santo Antdnio do Sudoeste, a ser
oportunamente suplementada, se necessario.

Art. 4" Fica a Procuradoria Geral do Municipio autorizada a
promover os atos administrativos e judiciais necessdrios a
efetivagdo da presente desapropriagdo, inclusive a promover as
averbagoes ¢ registros junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, bem como a promover a competente avaliagdo dos
bens.

Art. 5" Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio.
revogadas as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santo Antdnio do Sudoeste,
Estado do Parand, em 19 de setembro de 2024.

RICARDO ANTONIO ORTINA
Prefeito Municipal

Publicado por:
Natalicia Francisconi
Cadigo Identificador:BB6CAS6A

Matéria publicada no Didrio Oficial dos Municipios do Parana
no dia 22/09/2025. Edicdo 3368

A verificagio de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
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n?05, da mesma quadra, com a distancia de 16,10m;LESTE:- confronta com o lote n®.
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‘ matricula a VIUVA MEEIRA a Sr.» EDIR PELINSON PELLIN, brasileira, viu
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reais) anexo a outros atos, sobre 50,00% por cento do valor declarado R$: 1.400.000.00 |
conforme guia SEFA n°s: 2025.018.483.190; 2025018.483.204;2025.018.423 255
2025.18.483.271, pagas em: 18/08/2025. “Certiddes Fiscais n#io exigidas, no termo o PCA o
0001611.12.2023.2.000000-CNJ”. Emitida a DOI a SRF pelo Tabeliio e por este Oficio i
CONDICOES: Nio ha. Funrejus recolhido pelo tabelido R$: 2.800,00 (anexo a cutros atos), |
conforme guia n° 14000000011978329-6. Selo de Fiscalizagdo: SFRI2.hSmiv NocyD-
f4kfM.1101q. CUSTAS: 4.312,00 VRC - RS 1.194,42. Selg Funarpen R$ 8,00. IS8 15 3583
Fundep: R$ 59,72. Dou fé. Santo Antdnio do Sudoeste-PR, ey 11 W \

- ) tvpl

Terezi Viana Pereira Frasson — Agente Delegada.
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IDENTIFICACIO DO IMOVEL: Terreno com a denominagdo de LOTE URBANO Ne.]
da QUADRA n?126 (Cento e vinte e seis) situado & rua n®50(cinquenta)
to Vila Nova hperanga, do Bairro, Entre Rios, da Planta Geral, desta
marca, com uma area de 621,60m2.,(seiscentos e vinte e um metros quads

senta decimetros qugdrados) com os seguintes limites e confrontagGes:l il ' :
fronta com o lote n?06 da mesma quadra, com a distancia de 14,30m; LES
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' quadra, oon cia de
lm-‘ \‘-, J

confronta com os lotes n®s.11

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE &AW
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10 SITIVO: lotedmento registrado conforme 0.2
gistro geral,d/Offcio, /em 06 de agdsto de 1.99
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EMPREGADA JURAMENTAD, ’ s
MARTA MARTNREYR .4

R-1-MT-10.550: EM DATA DE 16 DE -r'~w;l:v‘.-&~

Noe térmos da Carta de Data de Doag ob n'91 d&
992,pelo MUNICIPIO DE SANTO Al »--_J_‘,\_»‘-‘ SUDQESTE, “&Cims, qus

presentado por seu prefeito o « s red "‘"‘" o Kp (J- %uileiro,
feito municipal em exerofc '\ 2\, D 1246 Fu PR, e inscrito
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oitocentos e noventa eiros)so Sr. ELI
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pu‘b]_j_ 33 ' J . . lo qo -‘ cidade; 360,000-VRC.-
DOU l'l- it ‘ ‘ ! /n 9 -
N KARII. RAEN "!‘-‘u::’ ORREA. —

ficiario a nZS ‘ ‘?\ nd ido imével ppr um perfodo n
ab (cinoo *Q‘w nel16/92,digpyn®1.116/92, apr:
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J I ten.aad Laliz

| A¥e Lrameins WU

P .
! @ei birajara Pedro Goutinho Borréa
| OFICIAL TITULAR
cpf 153.375.539-68 e 13,023 1
Maia Marlene Kaiser {orréa mem ' J [

EMPREGADA JURAMENTADA
cpf 332.418.809-15

! Terreno com a denominaglio de LOTE UR! N, ¢
(Quatorze), subdivisSio do mesmo lote, da QUADRA N.° 126 (cento e vinte e seis), : R

n® 50, do Loteamento Denominado Vila Nova Esperanga, no Bairro Entre Rios, da

desta cidade e comarca, com uma érea remanescente de 974,93m? (Novecentos ¢ set- uat
metros quadrados noventa e trés decimetros quadrados), com os seguintes limites e ¢ o
NORTE: Confronta com parte do lote n°4 da mesma quadm, com a distincia de 12, LEST
confronta com o lote n.24 da mesma quadra, com as distincias de 3425 e : SiJ
confronta pela Rua n.°50 com a distincia de 14,50m; OESTE: °l3 0 ke

u%unboa&mmqnd:,mndﬂhnndo3$00me3 iu\
EBQEBEIABLQ : % Sy

JINZE W‘ i
'.\ .J - |
o ""F 26.659- |

' 5. -: 2003 « isfio |
i . % deste Ofic |
|

nesta cidade, portador da CI. RG. n.°70|0968-9—PR iy ~,.L,r1.|

. Imével matriculado sob
conforme AV-1-MT. 12.915, em 24/07/2003, ambgs
DOU FE. SANTO ANTONIO DO SUDOESTE \ PR, 24 D ‘.; 52003
ESCREVENTE ? dle 1 ‘. m
ANTONIC DUXRTE NUNE £
R-1-MT-13.023: Protocolado n.° 44.759, 3. 15%do livy c‘-ZF r *JULHE DE 200 erm
da ESCRITURA PUBLICA " &;u'v\f ™ #‘l’a & £ Q )D92 do hv 3, © |
20/06/2003, nas notas do Tabelions 3 *;) Florido, nest > ¢ |

-
.k_‘
G

oomu.NaqnlMoam Ver .""._\ ~WELINGTON ALFREDC :
st FRNANDA SOTIH ""'j' NZEL, brasileira D

acima qualificado e S
portadors do RG 07,591 ,.\ (u:&‘g; rer——————

neste ato representados paP st - .» [DER 0,' PRAI brasileiro, solte
.ru el o| ot Rakas 3 mm,m
6.884.135-6/PR, insk » procuragio lavrado no Tab
&Qll i1 1 3;Momﬁ®
Sr._ELIZANDRO RCOS' PELLIN; bagibiro, solteiro, maior, advogado, portade
4618.008:8Pr\ e CPF (30b p ﬁlln(bGelsde]mehdu'Peh:mnPell
domicihado oa A s/n.nes!ncidnda;?lgooH'BImwkxdaR.‘

Comarca; Emifidad } & SRF sob n.° 059/03, polo Tabelio que laviou a escritura objo scate. |

registro; §: Nio Ha. Custas: 1.260,00 -VRC. — RS 132,30 — Funrejus RS 3,00 «
Tabelifio.
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MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE

ESTADO DO PARANA

JUSTIFICATIVA PARA A DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA E
DESAPROPRIACAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO: Decretos Municipais n° 4281/2025 e n® 4280/2025

1. INTRODUCAO

A presente justificativa tem por finalidade fundamentar a decisdo do Municipio de Santo
Anténio do Sudoeste, por meio dos Decretos Municipais n® 4281/2025 e n® 4280/2025, em
declarar de utilidade publica e proceder & desapropriagdo amigavel ou judicial dos imoveis
matriculados sob os n® 10.551, 10.550 e 13.023, localizados neste Municipio. A medida visa a
implementag¢do de um projeto essencial de infraestrutura e lazer que beneficiara diretamente a
populagdo local, alinhando-se aos principios da gestdo publica voltada ao bem-estar social e ao

desenvolvimento urbano sustentavel.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

A desapropriagdo encontra amparo legal robusto na ordem juridica brasileira, sendo
exercida em conformidade com o artigo 5°, inciso XXIV, da Constituigdo Federal, que assegura
a propriedade, mas ressalva a possibilidade de desapropriagdo por necessidade ou utilidade
publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizagdo em dinheiro. Os Decretos
em tela fundamentam-se, especificamente, nos artigos 2°, 5°, alinea "i", e 6° do Decreto-Lei n°
3.365, de 21 de junho de 1941, que dispde sobre as desapropriagdes por utilidade publica, e na

Lei Orgéanica Municipal, conferindo ao Prefeito Municipal a competéncia para tal ato.

3. INTERESSE PUBLICO E NECESSIDADE DA MEDIDA

Os considerandos dos decretos estabelecem, de forma inequivoca, a necessidade premente
de o Municipio prover seus municipes de infraestrutura adequada para a pratica de lazer e
atividades recreativas, com o objetivo primordial de promover a melhoria da qualidade de vida,
fomentar a satde e fortalecer os lagos comunitarios. A construgdo de equipamentos publicos para

lazer, como pragas, parques e areas de convivéncia, ¢ reconhecida como um investimento
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fundamental para o desenvolvimento social e urbanistico da cidade, impactando positivamente a

saude fisica e mental da populagdo e o convivio social.

4. ESPECIFICIDADE DO PROJETO E A RELEVANCIA DOS IMOVEIS

A decisdo de desapropriar os imdveis em questdo foi precedida por estudos e planejamento
detalhados das secretarias municipais competentes, que identificaram sua localizagdo estratégica
como ideal para a implantagdo dos referidos equipamentos. A escolha desses lotes ndo €
aleatoria, mas fruto de uma analise que considerou a acessibilidade, a demanda da comunidade

circundante e a otimizag¢do dos recursos publicos.

Em particular, a area desapropriada abrigara um complexo de lazer composto pelos

seguintes elementos:

Campinho de Gramado Sintético: Este equipamento atendera a crescente demanda por
espagos para a pratica esportiva organizada e recreativa. O gramado sintético oferece
durabilidade, baixa manutengdo e a possibilidade de uso continuo, independentemente das
condig¢des climaticas, incentivando a pratica de atividades fisicas, a formagdo de equipes e a
realizagdo de eventos esportivos, o que contribui diretamente para a promog¢do da saude e a

integragdo social da juventude e adultos.

Parquinho Infantil: Destinado as criangas, o parquinho proporcionara um ambiente
seguro, ludico e estimulante para o desenvolvimento fisico, motor ¢ social dos menores. A
disponibilidade de um espago adequado para brincadeiras e interagdo € crucial para o bem-estar

das familias e para o desenvolvimento saudavel das futuras geragdes do Municipio.

Academia ao Ar Livre: Composta por aparelhos de ginastica acessiveis, a academia ao ar
livre democratizard o acesso a atividade fisica para cidaddos de todas as idades. Este espago
incentivara a adogdo de habitos de vida mais saudaveis, auxiliando na prevengdo de doengas
cronicas, no controle do estresse e na melhoria da condigao fisica geral da populagao, reforgando

0 compromisso municipal com a saude publica.
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A combinagdo desses trés equipamentos em um unico local potencializa os beneficios
sociais e urbanisticos, criando um polo de convivéncia e lazer que atendera a diversas faixas
etarias e interesses, consolidando-se como um verdadeiro centro de promogio do bem-estar e da

cidadania.

Os imoveis em questdo, dada sua localizagdo e caracteristicas, sdo considerados
indispensaveis a consecugdo desses objetivos publicos, configurando-se a utilidade publica para
fins de desapropriagdo. Qualquer alternativa que ndo a aquisigdo dessas propriedades
comprometeria a eficacia e a viabilidade do projeto, em termos de localizagdo, dimensdo e

impacto comunitario.

5. CONSIDERACOES FINAIS E ASPECTOS PROCESSUAIS

As despesas relativas a desapropriagdo e a justa indenizagdo serdo devidamente cobertas
por dotagdo or¢amentéria propria do Municipio de Santo Antdnio do Sudoeste, com previsdo de
suplementacdo, se necessario, garantindo a legalidade e a solvéncia do processo. A Procuradoria
Geral do Municipio estd autorizada a conduzir todos os atos administrativos e judiciais
pertinentes, incluindo as averbagdes e registros cartorarios, e a promover a avaliagio técnica dos

bens para assegurar uma justa indenizagdo aos proprietarios.

Em sintese, a declaragdo de utilidade publica e a consequente desapropriagdo dos imoveis
em pauta sdo medidas que se justificam plenamente pela imperiosa necessidade de atender ao
interesse publico e coletivo, proporcionando a4 comunidade de Santo Antdnio do Sudoeste
infraestrutura de lazer e esporte de qualidade, essenciais para o desenvolvimento social, urbano e

a melhoria da qualidade de vida de seus municipes.

Santo Antonio do Sudoeste/PR, 31 de gosto de 2025.
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Ricardo Antonio Ortina - Prefeito Municipal
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PLINIO CASA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI n°. F 14607 e CNAI n° 4.008

PARECER TECNICO DE
AVALIACAO

MERCADOLOGICA DE AREA.
H=RLADOLOGICA DE AREA

TERRA

LOTE URBANO 12 -QUADRA 126 = 621,60m?
LOTE URBANO 13 -QUADRA 126 = 529,30m?
LOTE URBANO 14 -QUADRA 126 =  974,93m?

TOTALIZANDO UMA AREA DE = 2.125,83m?

RUA N° 50 (Atual Rua Bruno Winget) BAIRRO ENTRE RIOS,
SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, ESTADO DO PARANA.

Corretor de Imével e Perito Avaliador Plinio Casa
CRECINn° F 14.607 e CNAI n° 4.008

Avenida Brasil, 1516, centro, Santo Anténio do Sudoeste, estado do
Parana.

Fone 46-3563-3010
46-99103-3990

E-mail - plinio.casa@hotmail.com
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLGGICA
DE AREA URBANA E SUAS EDIFICACOES

A solicitacdo deste parecer € do Sr. ELIZANDRO MARCOS PELLIN, brasileiro,
casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG sob n° 4.618.003-8-SSP-
PR e inscrito no CPF sob n° 717.584.709-25, residente e domiciliado na Avenida
Ramalho Piva, bairro Entre Rios, na cidade de Santo Anténio do Sudoeste, estado
do Parang, e atende aos requisitos de Artigo 3° da Lei 6.530 - de 12 de maio de
1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de iméveis, e a RESOLUCAO
1.066 / 2007 - COFEC] - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliagdo obedece aos critériog 'mercadolégicos da Norma Brasileira da
ABNT - NBR 14.653-2 — Avaliagao de Iméveis no perimetro Urbano.

O objetivo do Parecer & avaliagdo de mercado para fins, obter o Valor de
comercio do Imével abaixo descrito.

AREA URBANA:

* LOTE URBANO N°. 12 (Doze), da QUADRA n° 126 (Cento e vinte e seis),
situado a Rua n° 50 (Cinquenta) (atual Rua Bruno Winget) do Loteamento
Vila Nova Esperanga, do bairro Entre Rios, da Planta Geral desta cidade e
comarca de Santo Anténio do Sudoeste, estado do Parana, com uma area

decimetros quadrados), sem benfeitorias, com os seguintes limites e
confrontagdes: NORTE: Confronta com o lote n° 08 da mesma quadra, com
a distancia de 14,30 metros; LESTE: Confronta com os lotes n° 05 e 13 da

mesma quadra, coma distancia de 47,10 metros: SUL: Confronta com a Rua
n°® 50 (atual Rua Bruno Winget) do quadro geral da Cidade, com a distancia

MT-10.550, junto ao cartério de Registro de Iméveis desta cidade e

* LOTE URBANO N°. 13 (Treze), da QUADRA n° 126 (Cento e vinte e seis),
situado a Rua n° 50 (Cinquenta) (atual Rua Bruno Winget) do Loteamento
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* LOTE URBANO N°, 14 (Quatorze), da QUADRA n° 126 (Cento e vinte e
seis), situado a Ruya n® 50 (Cinquenta) (atual Rua Bruno Winget) do

Com os seguintes limites e confrontagées: NORTE: Confronta com parte do
lote n° 04 da mesma quadra, com a distancia de 12,30 metros; LESTE:
Confronta com o Iote n° 24 da mesma quadra, com a distancia de 12,85
metros, 34,25 metros e 25,60 metros: SUL: Confronta com a Rua n° 50
(atual Rua Bruno Winget) do quadro geral da Cidade, com g distancia de
14,50 metros; OESTE: Confronta com o lote n° 13 e parte do lote n° 05
ambos da mesma quadra, com a distancia de 35,00 metros e 32,80 metros,
devidamente registrado conforme MT-13.023, junto ao cartério de Registro
de Iméveis desta cidade e Comarca de Santo Anténio do Sudoeste, estado
do Parana.

PROPRIETARIO: vLIZANDRO MARCOS PELLIN, brasileiro, casado,
advogado, portador da Cédula de Identidage RG sob n° 4.618.003-8-SSP-PR e
inscrito no CPF sob 1" 717.584.709—25, residente e domiciliado na Avenida
Ramalho Piva, bairro Enty» Rios, na cidade de Santo Anténio do Sudoeste, estado
do Parana, dos Lotes n° 12 ¢ 14, Quadra 126, conforme as Matriculas n° 10.550
e n° 13.023, emitidas em * 5/06/2025, e como inventariante de Gelson Pellin, ja
falecido, conforme matric\ 'a n° 10.551, emitida em 16/06/2025 do Registro de
Iméveis da Comarca de Sa) Anténio do Sudoeste, estado do Parana.

OBS: As Matriculas apre. entadas nesta data, é atualizaca de 16/06/2025,
onde nada consta registrade que impega que eu proceda comn a avaliagio,
desta forma eu Procedi norma mente a avaliagdo.

OBS: Conforme solicitagi s do Sr. ELIZANDRO MARCOS PELLIN,
Proprietario do imével, foi a\ viiada Somente os terrenos (lotes) em sua
totalidade de 2.1 25,83m? por se ratar de uma area num todo I'c mesmo local,
sendo desconsiderads qualque| benfeitoria que possa existir-edificada sobre
0 mesmo, pelo fato ‘que nidc existe nenhuma obra averbada junto as
matriculas.

CONTEXTO URBANO:
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ANALISE MERCADOLOGICA:

mesmos,
AVALIACAO DA EDIFICACAO:

EDIFICAGCAO: Nio foi avaliado qualquer benfeitoria, pelo dato de nao existir
obra averbada junto a matricula MT-17.066 e também fisica sobre os mesmos
lotes.

CLASSIFICAcf\O DA AREA QUANTO AS TERRAS:
A area avaliada & classificada como terras Urbanas.

CLASSIFICAGAO DA AREA QUANTO A DIMENSAO:

AVALIACAO:

O processo de avaliagao foi principalmente elaborado a partir das
Caracteristicas, condigbes, dimensées e potencial econémico do terreno.

METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para a avaliagso da area utilizou-se 0 METADO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO que realiza uma amostragem representativa de dados de

PESQUISA:

A pesquisa foi realizada no dia 16 e 18 de junho de 2025.

avaliados.
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VISTORIA:

A vistoria foj realizada no dia 17 de junho de 2025 e fundamentou-se na
identificacao fisica da area e levantamento fotograficos.

Realizou-se um amplo levantamento fotografico que posteriormente auxiliou na
determinagéo de valores dos bens. ‘ .

AVALIAGAO DA AREA:

A pesquisa de mercado indicouy que o valor médio aproximado do mercado
imobiliario Urbano, do metro quadrado para 4rea avaliada juntamente com suas
cercas e de R$ 185,00

Valor da 4rea = da area x Valor do m?2,

Valor total das areas = 2.125,83m? x R$ 1 85,00m2 = R$ 393.278,55

QUADRO DE RESUMO AVALIATORIO

[: DESCRICAO VALOR - R$

AREA DE TERRA CLASSIFICADA
EM METROS QUADRADO
2.125,83m? 393.278,55

BENFEITORIAS BASEADO NA
COISA FEITA

EDIFICACAO
Nao tem edificacdo averbada

TOTAL GERAL 393.278,55 |

CONCLUSAO:

E do entender do perito Avaliador que o valor para a area
avaliada, sem considerar e avaliar a3 edificagéo, no estado de conservagio em
que se encontra nesta data, é de:

VALOR MEDIO ESTIMADO = Rg 393.278,55
(Trezentos e noventa e trés mil, duzentos e setenta e oito
reais e cinquenta e cinco centavos)

Limite inferior: R$ 373.614,62 e
Limite superior: R$ 412.942 47




FOTOS IDENTIFICACAO DA AREA (LOTES) AVALIADOS:




IMAGENS GOOGLE EARTH DA AREA TOTAL (LOTES)

- Identificacdo e localizacao.
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ENCERRAMENTO:

NOME: PLINIO CASA nﬁﬁm“‘\

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI: F 14.607 / CNAI: 4.008

Faz parte desta avaliagdo os anexos:

Fotos colorida dos lotes

Imagem Google Earth dos lotes —

Matricula atualizada MT- 10.550
Matricula atualizada MT- 10.551
Matricula atualizada MT- 13.023
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O corpo do parecer é composto de seis paginas, todas de um lado
aliador, que subscreve esta Ultima.

Santo Antonio do Suddeste — Pr., 23 de junho de 2025.

Identificagédo e localizagdo



AVALIACAO DO IMOVEL

Por solicitagdo da Prefeitura Municipal de Santo Antonio do Sudoeste/PR, pessoa
juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ n°. 75.927.582/0001-55, situado na Avenida
Brasil, n°. 1431, nesta cidade, representada neste ato pelo senhor Prefeito Municipal.

Este laudo de avaliagédo tem como objetivo a analise das areas situadas no Bairro Entre
Rios, no municipio de Santo Anténio do Sudoeste/PR, sem benfeitorias.

Trata-se do imovel (terrenos) sem da matricula n°. 10.551, terreno com denominagéao
LOTE URBANO N°, 13, DA QUADRA 126, SITUADO A RUA N°. 50, DO LOTEAMENTO VILA
NOVAESPERANCA, BAIRRO ENTRE RIOS, DA PLANTA GERAL DESTA CIDADE, COM UMA
AREA DE 529.30m?, em nome de Edir Pelison Pellin.

O segundo imével (terreno), refere-se a matricula n°. 13.023, terreno com denominacgao
LOTE URBANO N°. 14, SUBDIVIDIDO DO MESMO LOTE DA QUADRA 126, SITUADO NA
RUA N° 50, DO LOTEAMENTO VILA NOVA ESPERANCA, BAIRRO ENTRE RIOS, DA
PLANTA GERAL DESTA CIDADE, COM UMA AREA REMANESCENTE DE 974.93m?, em
nome de Elisandro Marcos Pellin.

O terceiro imovel (terreno), refere-se a matricula n°. 10.550, terreno com denominacgéo
LOTE URBANO N°. 12, DA QUADRA 126, SITUADO A RUA N° 50, DO LOTEAMENTO VILA
NOVA ESPERANCA, BAIRRO ENTRE RIOS, DA PLANTA GERAL DESTA CIDADE, COM UMA
AREA DE 621.60m? em nome de Elisandro Marcos Pellin.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagao, formato, dimensdes, e condigdes de aproveitamento, caracteristicas
de zona, seu tipo, avaliamos os iméveis quando ao valor de comercializacado em metros
quadrados de 170,00 (cento e setenta reais) o metro quadrado:

Terreno de matricula n°. 10.551, avalia-se pelo valor de R$ 89.981,00 (oitenta e nove mil,
novecentos e oitenta e um reais).

Terreno de matricula n°. 13.023, avalia-se pelo valor de R$ 165.738,10 (cento e sessenta

e cinco mil, setecentos e trinta e oito reais e dez centavos).




Terreno de matricula n° 10.550, avalia-se pelo valor de R$ 105.672,00 (cento e cinco
mil, seiscentos e setenta e dois reais).

Totalizando o valor comercial num montante de R$ 361.391,10 (trezentos e sessenta e
um mil, trezentos e noventa e um reais, e dez centavos) os trés terrenos citados.
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LAUDO DE AVALIACAO

Empresa solicitante:
Prefeitura de Santo Antonio do Sudoeste - PR

CNPJ: 75.927.582/0001-55

Endereco dos imével/terreno/drea avaliada (o) :
* Lote Urbano N.° 12( doze ) da Quadra 126 (cento e vinte e seis), situado na Rua 50
(cinquenta) do Loteamento / Vila Nova Esperana, Bairro Entre Rios, Perimetro
urbano de Santo Antdnio do Sudoeste-PR

Cidade do imével avaliado:
Santo Antonio Do Sudoeste — PR |

Objetivo do Laudo: Data da vistoria:
Laudo de avaliagdo de Compra/Venda de | 06/10/2025
| Imoveis

1. IDENTIFICACAO CARTORARIA:
¢ Matricula n° 10.550 — Ficha 01 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Santo Antonio do Sudoeste.
2. DESCRICAO DOS TERRENOS / AREAS
Os terrenos possuem uma tipologia em geral plana, com poucos aclives e
declives, solo predominante de argila marrom/basalto, caracteristico da regido sudoeste
do Parana.
O Lote Urbano N.° 12( doze da Quadra 126 (cento € vinte e seis), situado na
Rua 50 (cinquenta) do Loteamento / Vila Nova Esperanga, Bairro Entre Rios, Perimetro
urbano de Santo Antdnio do Sudoeste-PR , possui uma édrea total de 621,60m?
(seiscentos e vinte € um metros quadrados e sessenta decimetros quadrados), e suas
confrontagdes sdo:
¢ NORTE : Confronta com o lote n° 06 da mesma quadra, com uma
distancia de 14,30m,;
e SUL: Confronta com a rua n° 50, do quadro geral da cidade, com a
distancia de 12,30m,
e LESTE: Confronta com os lotes n°. 05 e 13, da mesma quadra, com a
distancia de 47,10m,
e OESTE: Confronta com os lotes n%. 11 e 07 da mesma quadra, com a
distancia de 43,70m,

3. IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS:
¢ ELIZANDRO MARCOS PELLIN

L




4.

METODOLOGIA E ANALISE:
Para o objeto em pauta, sem divida o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentagdo 1 e Grau de Precisdo I é o mais
adequado € o que apresentara melhor resultado.

Tal método ¢ definido pela NBR 14653-1, € 14653-2 - Avaliagdo de Bens (Parte |-
Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos), da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas.

5. SITUACAO LEGAL:

Conforme Verificada matricula pertencente ao lote, no Cartério de Registro de

Imoveis, possui situagdo legal regularizada.

6. CALCULO AVALIATIVO
Em tratamentos estatisticos realizados pelo autor do Laudo, seguindo a NBR 14653-
1, e 14653-2, foi calculado um valor de R$ 156,00 (cento e cinquenta e seis reais) o
metro quadrado (m?)

6.1 CALCULO AVALIATIVO DISCRIMINADO
o Area: 621,60m?
¢ Valor por m? R$ 156,00
® Valor Total/: 621,60m?x RS 156,00/m* = RS 96.969,6 (NOVENTA E
SEIS MIL E NOVECENTOS E SESSENTA E NOVE REAIS E SEIS
CENTAVOS)

7. TOTAL AVALIADO :
* Considerando os atributos ¢ fatores que majoram os coeficientes avaliativos,
a avaliagdo final da drea urbana, RS 96.969,6 (NOVENTA E SEIS MIL E
NOVECENTOS E SESSENTA E NOVE REAIS E SEIS CENTAVOS)

ﬂw {00 o/ 2 ﬂ iﬂ NN

RICARDO AUGUSTO LANZARIN
ENGENHEIRO CIVIL
CREA - PR 177998/D




LAUDO DE AVALIACAO

Empresa solicitante:
Prefeitura de Santo Antonio do Sudoeste - PR

CNPJ: 75.927.582/0001-55

Endereco dos imével/terreno/drea avaliada (0):
* Lote Urbano N.° 14 (quatorze) da Quadra 126 (cento e vinte e seis), situado na Rua
50 (cinquenta) do Loteamento / Vila Nova Esperanga, Bairro Entre Rios, Perimetro
urbano de Santo Anténio do Sudoeste-PR

Cidade do imével avaliado:
Santo Antonio Do Sudoeste — PR

Objetivo do Laudo: Data da vistoria:
Laudo de avaliagio de Compra/Venda de | 06/10/2025
Imoveis

1. IDENTIFICACAO CARTORARIA:
* Matricula n° 13.023 - Ficha 01 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Santo Anténio do Sudoeste.
2. DESCRICAO DOS TERRENOS / AREAS

Os terrenos possuem uma tipologia em geral plana, com poucos aclives e
declives, solo predominante de argila marrom/basalto, caracteristico da regido sudoeste
do Parana.

O Lote Urbano N.° 14 ( Quatorze) da Quadra 126 (cento e vinte ¢ seis), situado
na Rua 50 (cinquenta) do Loteamento / Vila Nova Esperanga, Bairro Entre Rios,
Perimetro urbano de Santo Anténio do Sudoeste-PR | possui uma érea total de 974,93
m? (Novecentos e setenta e quatro metros quadrados e noventa e trés decimetros
quadrados) ¢ suas confrontagdes s#o:

e NORTE: Confronta com parte do lote n.° 4 da mesma quadra, com a
distdncia de 12,30m;

e SUL: Confronta pela Rua n.° 50, com a distancia de 14,50m;

* LESTE: Confronta com o lote n.° 24 da mesma quadra, com medidas de
12,85m, 34,25m e 25,60m;

* OESTE: Confronta com o lote n.° 13 e parte do lote n.° 5, ambos da
mesma quadra, com distancias de 35,00m e 32,80m:

3. IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS:
¢ ELIZANDRO MARCOS PELLIN




4. METODOLOGIA E ANALISE:

Para o objeto em pauta, sem duvida o Método Comparativo Dire‘to deI l;ado[s;1 :i:
Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentagdo I e Grau de Precisio o
adequado e o que apresentar4 melhor resultado. _ .

eTqall método ¢ definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 - Avaliagdo de Bens (Parte 1:

Procedimentos Gerais e Parte 2 Iméveis Urbanos), da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas.

5.  SITUACAO LEGAL:

Conforme Verificada matricula pertencente ao lote, no Cartério de Registro de
Iméveis, possui situagdo legal regularizada.

6. CALCULO AVALIATIVO

Em tratamentos estatisticos realizados pelo autor do Laudo, seguindo a NBR 14653-
1, e 14653-2, foi calculad

0 um valor de R$ 156,00 (cento e cinquenta e seis reais) o
metro quadrado (m?)

6.1 CALCULO AVALIATIVO DISCRIMINADO
¢ Area: 974 93m2
Valor por m*: R$ 180,00

* Valor Total/: 974.93m2x R$ 180,00/m? = RS 175.487,40 (CENTO E

SETENTA E CINCO MIL E QUATROCENTOS E OITENTA E SETE
REAIS COM QUARENTA CENTAVOS)

y A TOTAL AVALIADO :

entes avaliativos,
487,40 (CENTO E SETENTA E

OITENTA E SETE REAIS

a avaliagdio final da area urbana, RS 175,

CINCO MIL E QUATROCENTOS E
COM QUARENTA CENTAVOS)

AUGUSTO
ENGENHEIRO
CREA - PR 177998/



LAUDO DE AVALIACAO

'_Emprwa solicitante:
Prefeitura de Santo Antonio do Sudoeste - PR

CNPJ: 75.927.582/0001-55

Endereco dos imével/terreno/drea avaliada (o) : |
¢ Lote Urbano N.° 13( treze ) da Quadra 126 (cento e vinte e seis), situado na Rua 50
(cinquenta) do Loteamento / Vila Nova Esperanca, Bairro Entre Rios, Perimetro
urbano de Santo Antdnio do Sudoeste-PR

Cidade do imével avaliado:
Santo Antonio Do Sudoeste — PR ) |
|

Objetivo do Laudo: Data da vistoria:
Laudo de avaliagio de Compra/Venda de | 06/10/2025
Imoveis

1. IDENTIFICACAO CARTORARIA:
e Matricula n° 10.551 — Ficha 01 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Santo

Antonio do Sudoeste.

2. DESCRICAO DOS TERRENOS / AREAS
Os terrenos possuem uma tipologia em geral plana, com poucos aclives e declives, solo
predominante de argila marrom/basalto, caracteristico da regido sudoeste do Parana.

O Lote Urbano N.° 13( treze ) da Quadra 126 (cento e vinte e seis), situado na Rua 50
(cinquenta) do Loteamento / Vila Nova Esperanga, Bairro Entre Rios, Perimetro urbano de Santo
Antonio do Sudoeste-PR , possui uma érea total de 529,30 m? (Quinhentos € vinte e nove metros

e quadrados e trinta decimetros quadrados), e suas confrontagdes sdo:

e NORTE : Confronta com o lote n °05, da mesma quadra, com a distincia de

16,10m;
¢ SUL: Confronta com a rua n° 50, do quadro geral da cidade, com a disténcia de

19,70m
LESTE: Confronta com o lote n°. 14, da mesma quadra, com a distdncia de 35,00m

OESTE: confronta com o lote n. 12, da mesma quadra, com a disténcia de 31,80m

3. IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS:
¢ EDIR PELINSON PELLIN

4. METODOLOGIA E ANALISE: o
Para o objeto em pauta, sem divida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,

atendendo a0 Grau de Fundamentagdo I e Grau de Precisdo I € o mais adequado e 0 que
entard melhor resultado. ‘

apr;:] método é definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 - Avaliagdo de Bens (Parte 1:

Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos), da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas.
1
\l\f

5.  SITUACAO LEGAL:
- R o .




Co_nfgrme Verificada matricula pertencente ao lote, no Cartério de Registro de Imdveis,
possui situag@o legal regularizada.

6. CALCULO AVALIATIVO
Em tratamentos estatisticos realizados pelo autor do Laudo, seguindo a NBR 14653-1, ¢
14653-2, foi calculado um valor de R$ 166,00 (cento e sessenta e seis reais) o metro quadrado

(m?)

6.1' CALCULO AVALIATIVO DISCRIMINADO
¢ Area: 529,30m?
* Valor por m* R$ 166,00
Valor Total/: 529,30m?x R$ 166,00/m* = RS 87.863,80 (OITENTA E SETE MIL
E OITOCENTOS E SESSENTA E TRES REAIS COM OITENTA
CENTAVOS)

7. TOTAL AVALIADO :
Considerando os atributos e fatores que majoram os coeficientes avaliativos, a
avaliagdo final da éarea urbana, R$ 87.863,80 (OITENTA E SETE MIL E
OITOCENTOS E SESSENTA E TRES REAIS COM OITENTA CENTAVOS)

?Z(rmr@ A Zﬂ’“@/mz‘_

RICARDO AUGUSTO LAN
ENGENHEIRO CIV
CREA - PR 177998/D




MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE

LY ESTADO DO PARANA

141151

LAUDO DE AVALIACAO DA COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO
MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE — ESTADO DO PARANA
DATA: 16 de outubro de 2025

1. IDENTIFICACAO E OBJETO DA AVALIACAO

O presente laudo técnico tem por objetivo determinar o valor para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial dos
imoveis declarados de utilidade publica pelos Decretos Municipais n°® 4281/2025 e n® 4280/2025. A finalidade da
desapropriagdo € a implantagdo de equipamentos de lazer, que incluem um campinho de gramado sintético, um
parquinho infantil e uma academia ao ar livre, essenciais para o desenvolvimento social, bem-estar da comunidade e

melhoria da qualidade de vida dos municipes de Santo Antonio do Sudoeste.

2. IMOVEIS AVALIADOS
Os iméveis objeto desta avaliagdo consistem em trés lotes urbanos, localizados na Quadra n° 126, Rua n°® 50 (atual
Rua Bruno Winget), Bairro Entre Rios, no Municipio de Santo Antdnio do Sudoeste/PR, sem benfeitorias

averbadas, conforme detalhado abaixo:

e IMOVEL 1 (LOTE URBANO N° 12):
o Matricula: n° 10.550, do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Santo Antdnio do
Sudoeste/PR.
o Area Total: 621,60m? (seiscentos € vinte e um metros quadrados e sessenta decimetros
quadrados).
o Proprietirio Registral: ELIZANDRO MARCOS PELLIN.
e« IMOVEL 2 (LOTE URBANO N 14):
o Matricula: n° 13.023, do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Santo Antdnio do
Sudoeste/PR.
o Area Total: 974,93m? (novecentos e setenta e quatro metros quadrados e noventa e trés
decimetros quadrados).
o  Proprietirio Registral: ELIZANDRO MARCOS PELLIN.
« IMOVEL 3 (LOTE URBANO N’ 13):
o Matricula: n° 10.551, do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Santo Antonio do
Sudoeste/PR.
o Area Total: 529,30m? (quinhentos e vinte e nove metros quadrados e trinta decimetros
quadrados).
o Proprietdrio Registral: EDIR PELINSON PELLIN.

A area total conjunta dos trés imoveis é de 2.125,83m?.

3. METODOLOGIA UTILIZADA
A Comissdo Municipal de Avaliagdo baseou-se nos pareceres técnicos de avaliagdo mercadologica apresentados por

profissionais habilitados, que aplicaram o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, em conformidade com




MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE

ESTADO DO PARANA

191151

Com base nesta concordancia substancial e visando uma decisdo equanime e que otimize o processo administrativo
de desapropriagdo amigavel, a Comissdo deliberou por fixar o valor total da indenizagio em RS 360.000,00
(trezentos e sessenta mil reais). Este valor representa um arredondamento e uma harmonizagio das estimativas

mais conservadoras apresentadas.

5.1. VALORES INDIVIDUALIZADOS
Para fins de individualizagdo da indenizagdo, o valor total de R$ 360.000,00 sera distribuido entre os lotes de forma
proporcional as suas respectivas avaliagdes apresentadas no laudo do Engenheiro Civil Ricardo Augusto Lanza Rini,
que serviu como referéncia pela proximidade do seu somatério com o valor final deliberado. A distribuigio fica
assim definida:
e IMOVEL 1 (LOTE URBANO N° 12 — Matricula 10.550): RS 96.882 84 (noventa e seis mil, oitocentos e
oitenta e dois reais e oitenta e quatro centavos).
e IMOVEL 2 (LOTE URBANO N° 14 — Matricula 13.023): RS 175.330,44 (cento e setenta e cinco mil,
trezentos e trinta reais e quarenta e quatro centavos).
« IMOVEL3 (LOTE URBANO N’ 13 — Matricula 10.551): R$ 87.786,72 (oitenta e sete mil, setecentos e

oitenta e seis reais e setenta e dois centavos).
SOMA TOTAL INDIVIDUALIZADA: R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais).

6. CONCLUSAO

Este Laudo de Avaliagdo, com a individualizagdo dos valores, servira como base para as etapas subsequentes do
processo de desapropriagdo, seja por via amigavel ou judicial, garantindo que o Municipio de Santo Antdnio do
Sudoeste adquira as areas necessarias para a implantagdo de seu complexo de lazer, beneficiando a coletividade, e
que os proprietarios recebam a devida e justa indenizagdo, em estrita observéncia da legislagio vigente.

Santo Antdonio do Sudoeste — PR, 16 de outubro de 2025,

Santo Anténio do Sudoeste, 16 de setembro de 2025.

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO:




MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
ESTADO DO PARANA

TERMO DE CONCORDANCIA PARA DESAPROPRIAGAO AMIGAVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como MUNICIPIO DESAPROPRIANTE,
o MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob o n° 75.927.582/0001-55, com sede na Avenida Brasil, n°
1431, nesta cidade, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, o0 Senhor RICARDO
ANTONIO ORTINA, devidamente qualificado; e de outro lado, como PROPRIETARIOS
DESAPROPRIADOS, as seguintes partes:

1. ELIZANDRO MARCOS PELLIN, de nacionalidade brasileira, estado civil casado,
advogado, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) sob o n® 717.584.709-25,
residente e domiciliado(a) na Avenida José Ramalho Riva, s/n, Santo Anténio do
Sudoeste - PR;

2. EDIR PELINSON PELLIN, de nacionalidade brasileira, estado civil vitiva, inscrita no
CPF sob o n° 502.902.409-30, residente e domiciliada na Avenida Ramalho Piva, n°
177, Entre Rios, Santo Antdnio do Sudoeste - PR;

Doravante denominados, em conjunto ou individualmente, "PROPRIETARIOS", tém entre
si justo e contratado o presente Termo de Concordédncia, mediante as clausulas e
condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DA FINALIDADE

1.1. O presente Termo tem por objeto a formalizacdo da concordancia dos
PROPRIETARIOS com os valores de indenizagdo propostos pelo MUNICIPIO
DESAPROPRIANTE para a desapropriagdo amigavel dos imodveis abaixo descritos,
declarados de utilidade publica pelos Decretos Municipais n° 4280/2025 e n° 4281/2025.

1.2. A desapropriagdo se justifica pela necessidade de implantagdo de equipamentos de
lazer, que incluem um campinho de gramado sintético, um parquinho infantii e uma
academia ao ar livre, visando a melhoria da qualidade de vida, promogéo da saude e
fortalecimento dos lagos comunitarios dos municipes de Santo Anténio do Sudoeste,
conforme detalhado na Justificativa Administrativa anexo unico dos Decretos Municipais n°
4280/2025 e n° 4281/2025.

Gen




MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
ESTADO DO PARANA
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CLAUSULA SEGUNDA - DOS IMOVEIS

2.1. Os imoveis objeto da desapropriagdo e deste Termo sdo os seguintes:

IMOVEL 1 (LOTE URBANO N° 12): Matricula n® 10.550, do Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Santo Anténio do Sudoeste/PR, com area total de 621,60m?2
(seiscentos e vinte e um metros quadrados e sessenta decimetros quadrados), de
propriedade do(a) Sr(a). Elizandro Marcos Pellin.

IMOVEL 2 (LOTE URBANO N° 14): Matricula n® 13.023, do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Santo Anténio do Sudoeste/PR, com area total de 974,93m?
(novecentos e setenta e quatro metros quadrados e noventa e trés decimetros
quadrados), de propriedade do(a) Sr(a). Elizandro Marcos Pellin.

IMOVEL 3 (LOTE URBANO N° 13): Matricula n° 10.551, do Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Santo Anténio do Sudoeste/PR, com area total de 529,30m?
(quinhentos e vinte e nove metros quadrados e trinta decimetros quadrados), de
propriedade do(a) Sra. Edir Pelinson Pellin.

2.2. Os imoveis encontram-se sem benfeitorias averbadas, conforme consta na

documentacao registral e nos laudos de avaliacéo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA INDENIZAGAO E DA CONCORDANCIA
3.1. Os PROPRIETARIOS declaram-se cientes e plenamente concordes com o Laudo de

Avaliagdo da Comissdo Municipal de Avaliagdo, datado de 16 de outubro de 2025, que

fixou o valor total da indenizagédo pela desapropriagdo amigavel dos iméveis descritos na

Clausula Segunda em R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais).

3.2. A distribuicdo da indenizagéo entre os PROPRIETARIOS, em conformidade com a

propriedade dos iméveis e o referido Laudo de Avaliagéo, ¢ a seguinte:

Para o(a) Sr(a). ELIZANDRO MARCOS PELLIN: O valor total de R$ 272.213,28
(duzentos e setenta e dois mil, duzentos e treze reais e vinte e oito centavos),
referente aos iméveis de Matriculas n® 10.550 (Lote Urbano n° 12) e n® 13.023 (Lote
Urbano n°® 14).

L p o B
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MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
ESTADO DO PARANA

« Para a Sra. EDIR PELINSON PELLIN: O valor total de R$ 87.786,72 (oitenta e
sete mil, setecentos e oitenta e seis reais e setenta e dois centavos), referente
ao imovel de Matricula n® 10.551 (Lote Urbano n° 13).

3.3. Os PROPRIETARIOS aceitam os referidos valores como justa e prévia indenizagao,
nos termos do Art. 5°, XXIV, da Constituicdo Federal, para seus respectivos imoveis,

renunciando a qualquer direito a reclamagées adicionais sobre o valor da indenizacao.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

.1. O MUNICIPIO DESAPROPRIANTE compromete-se a efetuar o pagamento do valor da
indenizacdo, conforme estabelecido na Clausula Terceira, mediante depésito bancario ou
outra forma de pagamento acordada, em até 10 (dez) dias Gteis contados da data da

assinatura da escritura publica de desapropriagao amigavel.

4.2. Os PROPRIETARIOS se comprometem a promover todos os atos administrativos e/ou
judiciais necessarios a efetivacdo da transferéncia da propriedade dos iméveis para o
MUNICIPIO DESAPROPRIANTE, incluindo a assinatura de escrituras publicas,
averbagdes e registros junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, bem como a
liberagdo dos imoveis de quaisquer 6nus, impostos e taxas que recaiam sobre eles até a

data da efetivacdo do pagamento.

4.3. A assinatura deste Termo de Concordéncia implica em plena e irrevogavel quitagdo
por parte dos PROPRIETARIOS em relacdo a qualquer direito ou pretensdo sobre os
imoveis objeto da desapropriagéo e os valores de indenizacdo acordados.

CLAUSULA QUINTA - DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE
3.1. O presente Termo de Concordancia é celebrado em carater irretratavel e irrevogavel,
obrigando as partes por si, seus herdeiros e sucessores, ao fiel cumprimento de todas as

suas disposicoes.

CLAUSULA SEXTA - DO FORO
6.1. Fica eleito o foro da Comarca de Santo Anténio do Sudoeste, Estado do Parana, para

dirimir quaisquer duvidas ou litigios decorrentes do presente Termo, com renlncia

expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

56&4, £ ("213[;‘”_ |
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E, por estarem assim justos e contratados, as partes assinam o presente Termo em 03
(trés) vias de igual teor e forma, na presenca das duas testemunhas abaixo, para que
produza seus juridicos e legais efeitos.

Santo Anténio do Sudoeste/PR, 16 de outubro de 2025.

MUNICIPI ROPRIANTE:

RICARDO ONIO ORTINA Prefeito Municipal

PROPRIE RIOS DESAPROPRIADOS:

NCPF: 717.584.709-25

Uclé?, } ! n'ﬂw’

EDIR PELINSON PELLIN CPF: 502.902.409-30

TESTEMUNHAS:

DeIJ g&"éobla Machado Pereira

Codes }5K) o) Orctow

Carla da Rocha™Dall'Onder
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ATO DE HOMOLOGAGAO DE DESAPROPRIAGAQO AMIGAVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO:
Desapropriacdo dos iméveis de Matriculas n° 10.550, 13.023 e 10.551.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, ESTADO DO
PARANA, RICARDO ANTONIO ORTINA, no uso de suas atribuicdes legais que lhe
séo conferidas pela Lei Organica Municipal, e em conformidade com o disposto no
artigo 5°, inciso XXIV, da Constituicio Federal, e no Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de
junho de 1941, e demais legislagdo aplicavel a espécie;

CONSIDERANDO a Justificativa para a Declaracdao de Utilidade Publica e
Desapropriagdo, que fundamenta a necessidade e o interesse publico na aquisi¢do
dos iméveis para a implantagdo de um complexo de lazer, contemplando um campinho
de gramado sintético, um parquinho infantil e uma academia ao ar livre, em beneficio
da populagéo de Santo Anténio do Sudoeste:

CONSIDERANDO que a utilidade pUblica dos iméveis matriculados sob os n°
10.550 e 13.023 (propriedade de Elizandro Marcos Pellin) e sob o n° 10.551
(propriedade de Edir Pelinson Pellin), localizados na Quadra n° 126, Rua n° 50 (atual
Rua Bruno Winget), Bairro Entre Rios, foi devidamente declarada pelos Decretos
Municipais n°® 4280/2025 e n°® 4281/2025, respectivamente:

CONSIDERANDO que o Laudo de Avaliagdao da Comissdo Municipal de
Avaliacédo, datado de 16 de outubro de 2025, fixou o valor total da indenizagcdo em R$
360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais), com a devida individualizagio por lote e
proprietario, assegurando a justa indenizag3o;

CONSIDERANDO que os proprietarios, Elizandro Marcos Pellin e Edir
Pelinson Pellin, manifestaram plena e irrevogavel concordancia com os valores de
indenizag&o individualizados e com as condigbes de pagamento, por meio do Termo
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de Concordancia para Desapropriagao Amigavel, assinado em 16 de outubro de
2025, atendendo ao requisito de prévia indenizagao;

CONSIDERANDO a analise e conclusdo do Parecer Juridico n° [Numero do
Parecer)/2025, emitido em 16 de outubro de 2025, que atestou a REGULARIDADE e
LEGALIDADE de todos os atos praticados no processo administrativo de
desapropriagdo amigéavel, e que recomendou a homologagdo do processo e o
prosseguimento para a lavratura da escritura publica, condicionada a aprovagao
legislativa;

CONSIDERANDO, ainda, a recomendagéo contida no referido Parecer Juridico
quanto a conveniéncia do envio de Projeto de Lei 2 Camara Municipal de Vereadores
para homologacéo legislativa da desapropriagdo, visando o fortalecimento da
legitimidade e da transparéncia do ato:

RESOLVE:

Art. 1° HOMOLOGAR o processo de desapropriagdo amigavel dos iméveis
matriculados sob os n° 10.550, 13.023 e 10.551, de propriedade de Elizandro Marcos
Pellin e Edir Pelinson Pellin, nos termos da documentagdo que instrui o processo
administrativo em epigrafe, em especial a Justificativa, os Decretos Municipais n°
4280/2025 e n°® 4281/2025, o Laudo de Avaliagdo da Comissdo Municipal, o Termo de
Concordancia para Desapropriagdo Amigavel e o Parecer Juridico n° [Nimero do
Parecer]/2025.

Art. 2° Autorizar a Procuradoria Geral do Municipio a promover todos os atos
necessarios para a lavratura da respectiva escritura publica de desapropriacédo
amigavel, o registro no Cartério de Registro de Imoveis competente e a efetivagdo dos
pagamentos aos proprietarios, condicionada a prévia apreciacdo e votagio do
Projeto de Lei de homologagio da desapropriacdo pela Camara Municipal de
Vereadores e, uma vez obtida a aprovacao legislativa, conforme as condigdes

estabelecidas no Termo de Concordancia.
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Art. 3° Determinar o encaminhamento de Projeto de Lei & Camara Municipal de

Vereadores para a homologacgédo legislativa da presente desapropriagcédo, em
conformidade com a recomendacéo do Parecer Juridico.

Art. 4° Este Ato de Homologagao entra em vigor na data de sua publicagio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santo Anténio do Sudoeste, Estado do Parana,
em 16 de outubro de 2025.

RICARDO ANTONIO ORTINA
Prefeito Municipal
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PARECER JURIDICO
Data: 16.10.2025

ASSUNTO: Anilise de regularidade do processo de desapropriacio amigével
dos iméveis matriculados sob os n° 10.550, 13.023 e 10.551, localizados no
Municipio de Santo Antonio do Sudoeste/PR, e manifestacdo sobre o envio de

Projeto de Lei para homologacio legislativa.

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. DESAPROPRIACAO AMIGAVEL.
DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA. LAUDO DE AVALIACAO COM
INDIVIDUALIZACAO DE VALORES E TERMO DE CONCORDANCIA DOS
PROPRIETARIOS. JUSTA E PREVIA INDENIZACAO EM DINHEIRO
ASSEGURADA. REGULARIDADE DOS ATOS ADMINISTRATIVOS. ENVIO
DE PROJETO DE LEI A CAMARA MUNICIPAL PARA HOMOLOGACAO DA
DESAPROPRIACAO COMO ATO DE FORTALECIMENTO DA
LEGITIMIDADE E TRANSPARENCIA. RECOMENDACAO FAVORAVEL,

I. CONSULTA

Foi submetido a este 6rgdo juridico o processo administrativo de desapropriacio dos
imoveis matriculados sob os n” 10.550, 13.023 e 10.551, situados na Quadra n° 126, Rua
n’ 50 (atual Rua Bruno Winget), Bairro Entre Rios, no Municipio de Santo Anténio do
Sudoeste/PR, de propriedade de Elizandro Marcos Pellin e Edir Pelinson Pellin. A
consulta versa sobre a regularidade do processo, em fase de conclusido amigavel, e a
conveniéncia ou necessidade de envio de Projeto de Lei 4 CAmara Municipal de

Vereadores para homologacio do ato expropriatério.
I1. RELATORIO

A presente analise juridica se fundamenta nos seguintes documentos que compdem 0

processo administrativo:

©
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1. Justificativa para a Declaracio de Utilidade Ptblica e Desapropriagio:
Documento que fundamenta a decisdo do Municipio, detalhando o interesse
publico na implementagdo de um complexo de lazer (campinho de gramado
sintético, parquinho infantil e academia ao ar livre).

2. Decreto Municipal n° 4280/2025: Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriacdo, os iméveis de Matriculas n° 10.550 e n° 13.023, de propriedade
de Elizandro Marcos Pellin.

3. Decreto Municipal n° 4281/2025: Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo, o imével de Matricula n° 10.551, de propriedade de Edir Pelinson
Pellin.

4. Laudo de Avaliacdo da Comissdo Municipal de Avaliacio (16 de outubro de
2025): Parecer técnico que, apds analise de diferentes laudos mercadologicos,
fixou o valor total da indenizacdo em R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil
reais), com a seguinte individualizacio:

o IMOVEL 1 (Matricula n° 10.550): R$ 96.882,84 para Elizandro Marcos
Pellin.

o IMOVEL 2 (Matricula n° 13.023): R$ 175.330,44 para Elizandro Marcos
Pellin.

o IMOVEL 3 (Matricula n° 13.028): R$ 87.786,72 para Edir Pelinson Pellin.

o Total individualizado para Elizandro Marcos Pellin: R$ 272.213,28.

o Total individualizado para Edir Pelinson Pellin: R$ 87.786,72.

5. Termo de Concordancia para Desapropriacido Amigavel (16 de outubro de 2025):
Documento assinado pelos proprietarios Elizandro Marcos Pellin e Edir Pelinson
Pellin, manifestando plena e irrevogavel concordincia com os valores de
indeniza¢do individualizados, estabelecendo o pagamento em até 10 (dez) dias
uteis contados da data da assinatura da escritura publica de desapropriacio

amigavel.
I1I. FUNDAMENTACAO JURIDICA

I1I.1. Da Competéncia e Fundamento Legal da Desapropriacdo
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A desapropriacdo é um instituto de direito publico, alicer¢ado no artigo 5°, inciso XXIV,
da Constitui¢do Federal, e regulado pelo Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de Junho de 1941,
especialmente nos artigos 2°, 5° alinea "i", e 6°. Tais dispositivos conferem ao Poder
Publico a prerrogativa de adquirir bens particulares por necessidade, utilidade publica
ou interesse social, mediante justa e prévia indenizacdo em dinheiro.

No caso em analise, os Decretos Municipais n° 4280/2025 e n° 4281/2025, exarados pelo
Prefeito Municipal de Santo Anténio do Sudoeste, declaram a utilidade publica dos
iméveis para a implantacdo de equipamentos de lazer. Esta medida se alinha
perfeitamente com a previsdo legal, uma vez que a criagao de infraestrutura de lazer e
esporte para a comunidade configura inegavel utilidade publica e interesse social,
promovendo o bem-estar e o desenvolvimento local. Os atos do Executivo municipal
demonstram, portanto, a correta invocacdo da competéncia e do fundamento legal para

a desapropriacdo.

II1.2. Da Justa e Prévia Indenizacio em Dinheiro
A garantia da justa e prévia indenizacio em dinheiro é um pilar inafastavel do processo

expropriatorio. No presente caso, a observancia a este principio se manifestou através
de:

a) Avaliacdo Técnica Detalhada: O Laudo de Avaliagdo da Comissio Municipal, datado
de 16 de outubro de 2025, foi elaborado com rigor técnico, utilizando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado em conformidade com as normas da ABNT
NBR 14653. A Comissdo promoveu a reconciliacdo dos laudos mercadolégicos e fixou o
valor total de R$ 360.000,00, individualizando-o por lote de forma proporcional e

justificada.

b) Concordincia Formal dos Proprietarios: O Termo de Concordancia para
Desapropriagcdo Amigavel, firmado em 16 de outubro de 2025, atesta a aceitacio
expressa e irrevogavel dos proprietarios, Elizandro Marcos Pellin e Edir Pelinson
Pellin, tanto em relacdo ao valor total quanto aos valores individualizados de
indenizacao para seus respectivos iméveis. Esta concordincia é crucial, pois consolida a

natureza amigavel do processo e afasta a litigiosidade sobre a justica da indenizacio.

(%
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c¢) Condicdo de Pagamento: A Clausula Quarta do Termo de Concordancia estabelece
que o pagamento sera efetuado em até 10 (dez) dias lteis contados da data da
assinatura da escritura publica de desapropriacdo amigavel. Tal condi¢do, ao garantir o
pagamento em momento anterior ou concomitante 3 transferéncia da propriedade,
satisfaz plenamente o requisito de "prévia indenizacdo", conforme o entendimento
juridico consolidado para desapropriagdes amigéveis.

A via amigéivel demonstra-se a solucdo mais eficiente para o interesse publico,
proporcionando celeridade na aquisicdo das areas e evitando os dispéndios e a

morosidade inerentes a um processo judicial.
II1.3. Da Regularidade Processual Administrativa

A sequéncia dos atos administrativos praticados — declaracao de utilidade publica por
decretos, justificativa do interesse publico, avaliacio técnica fundamentada, negociacio
com os proprietarios e formalizacdo da concordancia — demonstra o cumprimento das
etapas essenciais e 0 respeito aos principios que regem os processos de desapropriacéo.
A documentacdo apresentada nio revela vicios formais ou materiais que possam

comprometer a validade juridica do processo até o presente momento.

II1.4. Do Envio de Projeto de Lei para Homologacdo da Desapropriacio pela Cimara
Municipal

Embora a desapropriacdo seja um ato do Poder Executivo, e a homologacio
administrativa do processo por parte do Prefeito (apds a concordéncia dos proprietarios)
seja suficiente para sua formalizacio e continuidade, a submissio de um Projeto de Lei
para a homologacao da desapropriagio pela Camara Municipal de Vereadores pode ser

uma medida altamente recomendavel por diversos motivos:

a) Fortalecimento da Legitimidade Democratica: Um projeto de tal envergadura, que

envolve significativa alocacdo de recursos publicos e impacta diretamente a

&




MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
ESTADO DO PARANA

infraestrutura urbana e a qualidade de vida dos municipes, ganha maior for¢a politica e

social com o aval do Poder Legislativo, representante direto da populacio.

b) Transparéncia e Controle Social: A discussio e votacdo do Projeto de Lei na Camara
Municipal permitem wum escrutinio publico adicional sobre o processo de
desapropriacdo, fomentando a transparéncia e o controle social sobre as decisdes do

Executivo.

¢) Seguranca Juridica Adicional: A homologacio legislativa pode conferir uma camada
extra de seguranca juridica ao processo, especialmente em casos de desapropriacdes que
envolvem valores consideraveis ou que possam gerar debates na comunidade. A
anuéncia dos vereadores demonstra um consenso institucional em torno da alocacgio de

recursos e da destinacdo das areas.

d) Eventual Requisito Legal Local: E fundamental que se verifique a Lei Organica
Municipal de Santo Anténio do Sudoeste e outras legislacdes especificas para identificar
se existe previsdo legal que imponha a necessidade de autorizacdo ou ratificacdo do
Poder Legislativo para a aquisicdo de bens iméveis de determinado valor ou para a
implementacdo de projetos de grande impacto. Mesmo na auséncia de tal Imposicao

expressa, a medida é uma boa pratica de governanga.

A inclusdo de um Projeto de Lei para homologar a desapropriacdo demonstra um
compromisso do Executivo com a participacdo e o respaldo do Legislativo, consolidando

a decisdo em prol do interesse publico.
IV. CONCLUSAO

Diante do exposto e da analise dos documentos anexos, este orgdo juridico manifesta-se
pela REGULARIDADE e LEGALIDADE de todos os atos praticados no processo de
desapropriacdo amigavel dos iméveis matriculados sob os n° 10.550, 13.023 e 10.55 1, de
propriedade de Elizandro Marcos Pellin e Edir Pelinson Pellin. Os requisitos

constitucionais e legais para a desapropriagdo por utilidade publica, especialmente a
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demonstracido do interesse publico e a garantia da justa e prévia indenizacio em
dinheiro, foram integralmente cumpridos.

Recomenda-se, portanto:

1. A HOMOLOGACAO ADMINISTRATIVA do processo de desapropriacio
amigavel nos termos dos documentos analisados, autorizando-se o
prosseguimento para a lavratura da respectiva escritura publica de
desapropriacdo e posterior registro no Cartério de Registro de Iméveis

competente, bem como a efetivacio dos pagamentos nos termos acordados.

[

O ENVIO DE PROJETO DE LEI 4 Camara Municipal de Vereadores de Santo
Antdnio do Sudoeste, para a homologacio da desapropriacdo. Esta medida, seja
por eventual imposicdo legal local ou por mera prudéncia administrativa,
fortalecera a legitimidade democratica do ato, promovera maior transparéncia e
assegurara um respaldo institucional mais amplo para a aquisicdo das areas e a
subsequente implantacio do complexo de lazer, que trard beneficios

significativos para a coletividade.

Eo Parecer.
Santo Antdnio do Sudoeste/PR, 16 de outubro de 2025.
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