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DECRETO N° 4256/2025.

g o Declara de Utilidade Publica, para fins de desapropriacio
ol B/

parcial ou total, amigavel ou judicial, imdvel rural situado neste

__AmP | o . . o
euu.(% AN Municipio, com a finalidade de implantacio de Distrito
o B Industrial.

O Prefeito Municipal de Santo Anténio do Sudoeste, Estado do Parana, no uso das
atribuicoes que lhe sdo conferidas por lei. especialmente pela Constituigdo Federal e pela Lei
Orgénica Municipal — Art. 5°, alinea 1", e com fundamento no Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de
junho de 1941, em atendimento & utilidade publica para fins de constru¢ido de Distrito

Industrial,
DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de Utilidade Publica, para fins de desapropriacdo amigivel ou
judicial. o imovel rural abaixo descrito. matriculado sob o n° 10.906 no Cartorio de Registro de
Imoéveis de Santo Aqténio do Sudoeste — PR: I - Imovel: Um terreno com a denominagdo de
RURAL LOTE n° 86 (oitenta e seis) Parte do Imovel Santo Antdnio. situado na linha Aurora, neste
Municipio e comarca, com uma area remanescente de 143.850,00 m2.; (cento e quarenta e trés mil
¢ oitocentos e cinquenta metros quadrados) com os seguintes limites e confrontagdes: -
NORDESTE: - Por uma linha reta de 620m. sobre o rumo de 49°42"NW, confronta com o lote n°
87. do mesmo imovel; SUDOESTE: - Pelo Rio Aurora. confronta com terras da Colonizadora
Santo Antonio; - SUDESTE: - Por uma linha de 125.00m. confronta com terras do lote n® 93. do
mesmo imovel; - NOROESTE: - Por uma agua, confronta com terras da colonizado Santo Antonio.
Dados Cadastrais: Certificado de Cadastro de Imdvel Rural (CCIR): Apresentado em 1.992, sob
o ntimero 722.200.003.212-3. Area total: 14.5 Ha; Numero de Modulos Fiscais: 0.67 Modulo

Fiscal 20 FMF.: 3.0: e pago o IRT. exercicio de 1.992.

§ 1° O imovel supracitado consta no Cartorio de Registro de Imoveis como pertencente a:
José Carlos Cogo, brasileiro, agricultor, casado com Silvana Tomazoni Cogo. sob o Regime de

Comunhio Parcial de Bens. na vigéncia da Lei n° 6.515/77. conforme Certidao de Casamento n°
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3.394 as fls. 041 do Livro B-15 do Registro Civil desta cidade e Comarca. portador da CL.LRG. n°
5.674.576-9 PR. e CPF n°® 717.659.299-00, residente ¢ domiciliado na Linha Cerro Negro. neste

Municipio e Comarca.

Art. 2° A desapropriacdo de que trata este Decreto tem a finalidade especifica de

implanta¢@o de uma area industrial, visando ao desenvolvimento econémico e social do Municipio.

Art. 3" Cabera a Comissdo Municipal de Avaliagdo instruir o processo de desapropriagéo
com o respectivo laudo de avaliagdo, devendo a citada comissao pesquisar o pre¢o de mercado do
imovel e elaborar a proposta de valor a ser apresentada ao proprietario, para fins de formalizagdo

da desapropriacdo, seja de forma amigavel ou judicial.
Art. 4° Fica o Municipio Expropriante autorizado a invocar, se necessario, o cariter de
urgéncia em eventual agdo judicial de desapropriacdo, nos termos do disposto no artigo 15 do

Decreto-Lei n® 3.365. de 21 de junho de 1941.

Art. 5° As despesas decorrentes da execugdo do presente Decreto correrdo por conta de

dotagdo or¢amentaria propria.

Art. 6° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Santo Antdnio do Sudoeste/PR. 31 de julho de 2025.

Ricardo Antonio Ortina

Prefeito Municipal
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DECRETO N" 4256/2025

DECRETO N° 4256/2025.

Declara de Utlidade Publica, para fins de
desapropriacdo parcial ou total, amigdvel ou
Judicial. imovel rural situado neste Municipio,
com a finalidade de implantagio de Distrito
Industrial.

O Prefeito Municipal de Santo Antdnio do Sudoeste, Estado do
Parand, no uso das atribuigoes que lhe sdo conferidas por lei,
especialmente pela Constituigdo Federal e pela Lei Organica
Municipal Art. 5% alinea “i”, e com fundamento no
Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, cm
atendimento a utilidade ptiblica para fins de construcio de

Distrito Industrial,
DECRETA:

Art. 1" Fica declarado de Utilidade Piblica, para fins de
desapropriagio amigavel ou judicial. o imovel rural abaixo
descrito, matriculado sob o n® 10.906 no Cartério de Registro
de ITmoveis de Santo Anténio do Sudoeste — PR: T - Imovel:
Um terreno com a denominacdo de RURAL LOTE n® 86
(oitenta e seis) Parte do Imovel Santo Antdnio, situado na linha
Aurora, neste  Municipio ¢ comarca, com uma drea
remanescente de 143.850,00 m2.; (cento e quarenta e trés mil e
oitocentos ¢ cinquenta metros quadrados) com os seguintes
limites e confrontagdes: -NORDESTE: - Por uma linha reta de
620m, sobre o rumo de 49°42°'NW, confronta com o lote n” 87,
do mesmo imbvel; SUDOESTE: - Pelo Rio Aurora, confronta
com terras da Colonizadora Santo Antonio; - SUDESTE: - Por
uma linha de 125,00m, confronta com terras do lote n® 93, do
mesmo imovel; - NOROESTE: - Por uma dgua, confronta com
terras da colonizado Santo Antonio. Dados Cadastrais:
Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR): Apresentado
em 1.992, sob o namero 722.200.003.212-3. Areca total: 14,5
Ha; Namero de Modulos Fiscais: 0,67 Mddule Fiscal 20 FME.:
3,0; ¢ pago o IRT. exercicio de 1.992.

§ 1" O imdvel supracitado consta no Cartério de Registro de
Iméveis como pertencente a: José Carlos Cogo, brasileiro,
agricultor, casado com Silvana Tomazoni Cogo, sob o Regime
de Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
conforme Certiddo de Casamento n® 3.394 as fls. 041 do Livro
B-15 do Registro Civil desta cidade ¢ Comarca. portador da
CILRG. n" 5.674.576-9 PR, ¢ CPF n" 717.659.299-00, residente
¢ domiciliado na Linha Cerro Negro, neste Municipio e
Comarca.

Art. 2° A desapropriagdo de que trata este Decreto tem a
finalidade especifica de implantagio de uma éarea industrial,
visando ao desenvolvimento econdmico e social do Municipio.

Art. 3° Caberd a Comissao Municipal de Avaliagdo instruir o
processo de desapropriagao com o respectivo laudo de
avaliagdo, devendo a citada comissio pesquisar o preco de
mercado do imovel ¢ elaborar a proposta de valor a ser
apresentada ao proprietario. para fins de formalizagio da
desapropriacao, scja de forma amigavel ou judicial.

Art. 4" Fica o Municipio Expropriante autorizado a invocar, sc
necessario, o carater de urgéncia em eventual agdo judicial de




desapropriacdo, nos termos do disposto no artigo 15 do
Decreto-Lei n” 3.365, de 21 de junho de 1941,

Art. 5% As despesas decorrentes da execu¢do do presente
Decreto correrdo por conta de dotagdo orgamentdria propria.

Art. 6" Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.
Santo Antonio do Sudoeste/PR. 31 de julho de 2025.

RICARDO ANTONIO ORTINA
Prefeito Municipal

Publicado por:
Cintia Fernanda Lanzarin
Céodigo Tdentificador:FBD43D60

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios do Parana
no dia 01/08/2025. Edigao 3332

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/



MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
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JUSTIFICATIVA PARA DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA E
PROCESSO DE DESAPROPRIACAO

Justifica-se a declaragdo de Utilidade Publica e o subsequente processo de desapropriagio do
imovel rural matriculado sob o n° 10.906 no Cartorio de Registro de Imoéveis de Santo Anténio do
Sudoeste — PR.

A finalidade precipua desta medida, conforme explicitado no Art. 2° do supracitado Decreto de
Desapropriagdo n° 4256/2025 (Publicado do Diario Oficial dos Municipios do Parana no dia
01/08/2025. Edigdo 3332) ¢ a implantagdo de uma area industrial. Esta iniciativa visa atender a
uma crescente demanda de diversos empresdrios interessados em se estabelecer em nosso
Municipio, fomentando a oferta de empregos, o aumento da renda da populacio e,
consequentemente, o imprescindivel desenvolvimento econdmico e social de nossa comunidade.
A seleciio do referido imdvel para este fim nio é fortuita, mas decorre de uma anilise criteriosa
de sua localizacdo e de seu potencial estratégico, que o qualificam como drea de imperativa

necessidade para o interesse publico e coletivo.

Os fundamentos que solidificam a presente justificativa podem ser assim detalhados:

Localizacio Estratégica no Perimetro Urbano: Embora o imdvel seja classificado como
rural, sua localiza¢do é singular. Ele estd diretamente anexo ao bairro Embaiuvas e se insere de
forma decisiva no perimetro de expansio urbana de Santo Antonio do Sudoeste. Essa
proximidade com uma drea ja consolidada facilita imensamente a extensdo de infraestruturas e
servigos publicos, permitindo que o novo Distrito Industrial se integre naturalmente 4 malha

urbana, otimizando investimentos e acelerando sua implantacio.

Conectividade Viaria Essencial: Um dos grandes diferenciais desta area ¢ sua excelente
conectividade. O imovel oferece uma facilidade de saida direta para a PR 482 — Rodovia Dorival
Gabriel Bandeira, conforme podemos observar do mapa abaixo colacionado: (imagem google earth —
meramente ilustrativa area objeto de desapropriagdo grifada em vermelho) Além disso, a drea em
questiio estd estrategicamente localizada a menos de 400 metros da BR 163, uma rodovia de
relevincia nacional que integra o Sul ao Centro-Oeste e Norte do Brasil. Essa dualidade de

acesso rodoviario, com a PR 482 e a BR 163, representa um corredor logistico vital e altamente
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qualificado para o escoamento da produgdo e o fluxo de mercadorias e pessoas. Tal posicionamento ¢
um catalisador fundamental para a atragdo de novas empresas e a dinamizagdo da economia local,
ampliando significativamente o alcance e a capacidade de distribuigdo. O acesso facilitado e essa
robusta infraestrutura de transporte garantem a competitividade, a capilaridade logistica e o
crescimento sustentavel de nosso futuro parque industrial, conforme podemos observar do mapa

abaixo colacionado:

SRUACAO URBANO
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(imagem google earth — meramente ilustrativa rea objeto de desapropriagio grifada em vermelho)
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Esta rodovia representa um corredor logistico vital para o escoamento da produgéo e o fluxo de
mercadorias e pessoas, sendo um catalisador fundamental para a atragdo de novas empresas ¢ a
dinamizagio da economia local. O acesso facilitado garante a competitividade e o crescimento sustentavel

de nosso futuro parque industrial.

Proximidade com Polos Residenciais ¢ Industriais em Expansio: A drea em questdo se situa
muito préximo ao conjunto habitacional Embatvas, o que assegura moradia facilitada para os futuros
trabalhadores do Distrito Industrial, minimizando deslocamentos e aumentando a qualidade de vida.
Ademais, sua adjacéncia a uma area industrial ja estabelecida no bairro Embatvas cria uma sinergia
importante, permitindo a consolidagdo de um polo econdémico robusto. E fundamental ressaltar que
temos em andamento projetos de constru¢io de dois novos e significativos conjuntos habitacionais
nas imediacdes, um com 99 e outro com 83 casas populares. Essa expansio residencial refor¢a a
necessidade premente de novas oportunidades de emprego, que o Distrito Industrial estara apto a

oferecer.

Rede de Servicos Publicos de Apoio: A drea se beneficia de uma rede de servigos publicos e
comunitarios ji existente em seu entorno. Embora a uma distincia de cerca de 1.100 metros do
SESC SENAC e aproximadamente 1.000 metros do Hospital Municipal, a localizacdo é privilegiada
por estar a cerca de 700 metros de importantes instituicdes de ensino e cuidado, como a creche
Brandina Macione e as escolas municipais Guilherme Blick. A relativa proximidade de
aproximadamente 1.200 metros da Delegacia de Policia Civil também contribui para a seguranga e
o suporte necessirio as atividades que ali se desenvolverdo. Essa infraestrutura de apoio é vital

para o bem-estar dos cidadaos e para o funcionamento adequado do futuro polo industrial.

Em sintese, a desapropriagdo deste imovel rural ndo € apenas uma formalidade administrativa; €
um passo estratégico e indispensavel para o desenvolvimento de Santo Anténio do Sudoeste. A
combinaciio de sua localizacio privilegiada, a conectividade viaria de alto valor, a proximidade com
comunidades residenciais e industriais em crescimento, ¢ o acesso facilitado a servicos essenciais,
consagra a utilidade publica desta medida e a necessidade de sua imediata concretiza¢io para o

progresso de toda a nossa populagio, gerando empregos e renda para o nossa populacio.

f)
)

Ricardo Anténio O Prefeito Municipal

(
Santo Anténio do f‘tl ’i ste/PR, 31 de gosto de 2025.
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

| Registro no CAR: PR-4124400-531151951A1341D4BB6F08107AC775C0 | Data de Cadastro: 15/01/2015 09:48:15 ]

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imdvel Rural: LOTE RURAL 86 PARTE DO IMOVEL SANTO ANTONIO

Municipio: Santo Anténio do Sudoeste UF: Parana

Coordenadas Geograficas do Centroide do Imével Rural: Latitude: 26°03'30,54" S Longitude: 53°42'46,87" O
Area Total (ha) do Imével Rural: 14,3033 Médulos Fiscais: 0,72
INFORMAGOES GERAIS

1.

L

Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 22do art. 14 e § 32 do art. 29 da Lei n? 12.651, de 2012, e se
constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

. O presente documento representa a confirmagao de que foi realizada a declaragao do imével rural no Cadastro

Ambiental Rural-CAR e que esta sujeito a validagao pelo 6rgdo competente;
As informagdes prestadas no CAR s&o de carater declaratério;

. Os documentos, especialmente os de caréter pessoal ou dominial, séo de responsabilidade do proprietario ou possuidor

rural declarante, que ficarao sujeitos as penas previstas no art. 299, do Codigo Penal (Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de
setembro de 1940) e no art. 69-A da Lei n? 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

O demonstrativo da situagéo das informagdes declaradas no CAR, relativas as areas de Preservagao Permanente, de
uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrénico www.car.gov.br;

. Estainscricdo do imdvel rural no CAR poderé ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungéo do nao

atendimento de notificagdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo érgao competente nos prazos concedidos
ou por motivo de irregularidades constatadas;

. Este documento néo substitui qualquer licenga ou autorizagao ambiental para exploragao florestal ou supresséo de

vegetagao, como também ndodispensa as autorizagdes necessdrias ao exercicio da atividade econdmica no imovel rural;

. Alinscri¢do do imével rural no CAR néo sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou

posse; e

. Odeclarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o imével rural declarado em seu nome, sem prejuizo de

responsabilizacao por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade ou
posse.

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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. MINISTRIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 0.505.443-5
NOME DO IMOVEL RURAL: LOTE RURAL 86 DA GLEBA SANTO ANTONIO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: LOTE RURAL 86 DA GLEBA SANTO ANTONIO

Area Total do Imével: 14,3 ha Cadigo do Imovel no Incra: 722200.003212-1
Tipo Logradouro: Estrada Logradouro: LINHA CERRO NEGRO

Distrito: SEDE

UF: PR Municipio: Santo Anténio do Sudoeste CEP: 85710-000

O contribuinte é: Pessoa Fisica
O imovel pertence a um condominio? Nao
Imovel imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragéo é retificadora? Nao

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: JOSE CARLOS COGO

CPF: 717.659.569-00 Data de Nascimento: 26/02/1972

Tipo Logradouro: Estrada Logradouro: LINHA CERRO NEGRO

Numero: SN Complemento: CASA Bairro: ZONA RURAL

UF: PR Municipio: Santo Anténio do Sudoeste CEP: 85710-000
DDD/Telefone:
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'MINISTZRIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 0.505.443-5
NOME DO IMOVEL RURAL: LOTE RURAL 86 DA GLEBA SANTO ANTONIO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUIGAO DA AREA DO IMOVEL RURAL E DA AREA UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL E

GRAU DE UTILIZAGAO E INFORMAGOES AMBIENTAIS

Distribuigdo da Area do Imével Rural

01. Area Total do Imével

02. Area de Preservagdo Permanente

03. Area de Reserva Legal

04. Area de Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN)

05. Area de Interesse Ecologico

06. Area de Serviddo Ambiental

07. Area Coberta por Florestas Nativas

08. Area Alagada de Reservatorio de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico
09. Area Tributavel

10. Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necessarias Destinadas a Atividade Rural
11. Area Aproveitavel

Distribuigdo da Area Utilizada na Atividade Rural

12. Area de Produtos Vegetais

13. Area em Descanso

14. Area de Reflorestamento (Esséncias Exdticas ou Nativas)

15. Area de Pastagem

16. Area de Exploragio Extrativa

17. Area de Atividade Granjeira ou Aquicola

18. Area de Frustragéo de Safra ou Destruigdo de Pastagem por Calamidade Publica
19. Area Utilizada na Atividade Rural

Grau de Utilizagdo (GU)
20. GRAU DE UTILIZAGAO (%)

Informagtes Ambientais
Numero do Recibo do ADA 2024/Ibama
Numero do CAR

(Area em hectares)
14,3
2,8
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
11,6
0,0
11,5

{Area em hectares)
1.5

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

115

100,0

DISTRIBUIGAO DA AREA NAO UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL

Distribuigéo da Area N&o Utilizada na Atividade Rural

21. Area com Demais Benfeitorias

22. Area de Mineragao (jazida/mina)

23. Area Imprestavel para a Atividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecologico
24, Area Inexplorada

25. Outras Areas

26. Area néo Utilizada na Atividade Rural

(Area em hectares)
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 0.505.443-5
NOME DO IMOVEL RURAL: LOTE RURAL 86 DA GLEBA SANTO ANTONIO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Calculo do Valor da Terra Nua

01. Valor Total do Imdvel R$ 200.000,00
02. Valor das Construgdes, InstalagGes e Benfeitorias R$ 0,00
03. Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas R$ 0,00
04. Valor da Terra Nua R$ 200.000,00
Calculo do Imposto

05. Valor da Terra Nua Tributavel R$ 160.820,00
06. Aliquota (%) 0,03
07. Imposto Calculado R$ 48,24
08. Imposto Devido R$ 48,24
Parcelamento

09. Quantidade de Quotas 1

10. Valor da Quota ou da Quota Unica R$ 48,24
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Miniztério da Fazenda Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
!
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil Exercicio 2024

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2024

DADOS DO IMOVEL RURAL

Identificagdo CIB: 0.505.443-5 Area Total: 14,3 ha
Nome: LOTE RURAL 86 DA GLEBA SANTO ANTONIO

Enderego: ESTRADA LINHA CERRO NEGRO

Municipio: SANTO ANTONIO DO SUDOESTE UF: PR CEP: 85710-000

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome: JOSE CARLOS COGO

CPF: 717.659.569-00

Enderego: ESTRADA LINHA CERRO NEGRO

Nuamero: SN Complemento: CASA

Bairro: ZONA RURAL

Municipio: SANTO ANTONIO DO SUDOESTE UF: PR
CEP: 85710-000 Telefone:

OUTRAS INFORMAGOES DA DECLARAGAO (Valores em R$)

Declaragdo Retificadora: Néo Valor da Terra Nua Tributavel: 160.820,00
Imposto Calculado: 48,24 Imposto Devido: 48,24
Quantidade de Quotas: i Valor da Quota: 48,24

Declaragdo recebida via Internet Jv
pelo Agente Receptor Serpro
em 19/09/2024 as 13:56:07
0138614249

LR R R e e e e E...-- C R R R T T N I I . e e s s e ... e e

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2024

Sr (a) JOSE CARLOS COGO, inscrito(a) no CPF sob o n° 717.659.569-00.
NUMERO DO RECIBO da DITR do exercicio de 2024 apresentada em 19/09/2024, as 13:56:07, referente ao CIB 0.505.443-5,
e:

26.34.66.55.64.71

Este nimero & de uso pessoal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Guarde-o, pois ele sera necessario caso deseje retificar esta
declaracio.




MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2024

DADOS DO IMOVEL RURAL

PAG.:1/1
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
722.200.003.212-1 Lt 86 Parte Do Imovel Sa
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICAGAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAG | AREA CERTIFICADA?
14,3800 [ Pequena Propriedade 18/09/2008 0,0000
INDICAGOES PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DQ IMOVEL RURAL UF
La Aurora SANTO ANTONIO DO SUDOESTE PR
MODRULO RURAL (ha) N° 1MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAG MINIMA DE PARCELAMENTO (ha)
; l 20,0000 0,7190 | 2,00
SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UFIMUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFICIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO CU FICHA AREA (ha)
TRANSCRIGAQ
PR/SANTO ANTONIO DO SUDQESTE 02/09/2008 1 10906 R-2 2 14,3800
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAQ AREA MEDIDA
14,3800 ] 0,0000 ' 0,0000 14,3800
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPF/CNFJ
Jose Carlos Cogo 717.659.569-00
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL
BRASILEIRA I 1
DADOS DOS TITULARES
| CPFICNPJ NOME CONDIGAD DETENGAC (%1
717.659.569-00 Jose Carlos Cogo Proprietario Ou Posseiro Individual 10(@'
DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANGAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGAO DO CCIR
17/06/2024 62222497246 27/06/2024 I DATA DE VENCIMENTQ: **/##fww ]

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (R$)
EB”OS ANTERIORES

MULTA JUROS VALOR TOTAL

5.39| 0.00 0.00 " QUITADO ""l

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS l VALOR COBRADO

0,00 | 5,39

OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APGS A QUITAGAD DA DEVIDA TAXA
2. TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS
3. IMOVEL NAD POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CRODUIPLANTA

ESCLARECIMENTOS GERAIS

1. ESTE GERTIFICADQ £ DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR. ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAQ DE PARTILHA AMIGAVEL DU JUDICIAL "SUCESSAD GAUSA MORTIS". DE ACURDO COM 0S
PARAGRAFOS 1° ¢ 2° DO ARTIGO 22 DA LE| 4.947/66.

2, SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAD, ETC. GU NAS CONDIGOES UE UTILIZAGAO E EXPLORAGAD, REALIZE DECLARAGAD DE ATUALIZAGAC ATRAVES DA DECLARAGAD ELETRENICA DE PROPRIEDADE
{DCR) QU PROCURE O INSTITUTO NACIGNAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA ~ INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO - UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL

3. A5 INFORMAGOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE., CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5 868/72

4. A TAXA DE SERVICOS GADASTRAIS FOI LANGADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8,847/04, DECRETG LE| 1.989/82, LEI 4 504/64, DECRETO 55.891/85 E DECRETOS LEI 57/66

5.0 TERMO “IMPRODUTIVO" MO CAMPO "GLASSIFICAGAG FUNDIARIA" INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAD ATINGIU 08 INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVE, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NQ ARTIGO 6° DA LE! # 62983

6. FMP - FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELEGIDO NO PARAGRAFO 15 DO ARTIGO B° DA LE) £, 888/72

7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISFOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS

1. O PRESENTE DOCUMENTO S0 PODERA SER PAGO NO BANGO DO BRASIL
2.0 CCIR COM A TAXA OE SERVIGOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAQ DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS B 022/50. 8,847/04 E 6.383/81
3.0 CCIR SO € VALIDO COM A QUITAGAD DA TAXA,
4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:
A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES 0O ULTIMO LANCAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS OS EXERCICIOS NAO LANGADOS:
B) PARA 05 IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANCAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AQS EXERCICIOS NAQ LANGADOS. A PARTIR DO EXERGICICO DE INCLUSAQ;
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES ADS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AQ ULTIMO LANCAMENTO MASSIVO. CUJA COMPROVAGAQ DE PAGAMENTO NAD FOI
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAQ DESTE CERTIFICADQ,

Numero de Autenticidade
06940.05190.13830.02433




ESTRELA IMOVEIS

Compra/ Venda/ Locacio e Avaliacdes: (casa; aptos: salas; lotes; chacaras; etc.).

AVALIACAO N°. 54/2025

Corretor de Imoveis

Jacir Luiz Szczepanik

CPF n° 955.236.699 —- 20

CNAI n° 005157

CRECIn°F. 18.708 - 6° Reg. — PR

PARECER DE VALOR DE MERCADO

A pedido da Prefeitura Municipal de Santo_Antoénio do Sudoeste — Parand, Pessoa
Juridica de Direito Publico, interno, inscrita no CNPJ/MF Sob o n°® 75.927.582/0001-55.
Com sede a Avenida Brasil n° 1431 nesta cidade e Comarca. Neste ato representado por
seu Prefeito Municipal Senhor RICARDO ANTONIO ORTINA, brasileiro, casado,
servidor publico municipal, portador da CI/RG n® 6.263.201-1/PR e inscrito no CPF/MF
sob o n° 020.697.089-77, residente na Rua Prefeito Percy Schereiner, n® 158 nesta
cidade.

Procedendo a avaliagdo do imdvel com as caracteristicas abaixo descritas:

IDENTIFICACAO DO IMOVEL, RURAL LOTE N° 86 (oitenta ¢ seis), parte do
Imovel Santo Antonio, situado na Linha Aurora, da Planta Geral deste Municipio e
Comarca de Santo Antonio do Sudoeste Pr. Com uma area de 143.850.00m? (cento e
quarenta ¢ trés mil e oitocentos e cinquenta metros quadrados). Com seus limites de
confrontagdes: NORDESTE: Por uma linha seca e reta de 620.00 metros, sobre o rumo
49°42> NW confronta com o lote n°® 87 do mesmo imovel: SUDOESTE: Pelo Rio
Aurora confronta com terras da Colonizadora Santo Antonio; SUDESTE: Por uma
linha de 125.00 metros confronta com terras do lote n® 93 do mesmo Imovel;
NOROESTE: por uma agua, confronta com terras da Colonia Santo Antonio.

Valor da Area de TEITA ..ovvieeveeeeeeeeeeeeeeee e eeer e eeee e eees s e eeeeens R$ 5.754.000.00

Valor Total da Avaliacao RS 5.754.000.00 (Cinco Milhdes Setecentos e Cinquenta
e Quatro Mil Reais).

Por ser esta a expressdo da verdade, firmo o presente.

Santo Antonio do Sudoeste — PR, 31 de julho de 2025




LAUDO DE AVALIACAO

Empresa solicitante: A
Prefeitura de Santo Antonio do Sudoeste - PR

CNPJ: 75.927.582/0001-55

Endereco do imével/terreno/area avaliado:

Imével Rural N° 86. Parte do Imé6vel Santo Antdnio, situado na linha Aurora, neste
Municipio e Comarca.

Cidade do imdvel avaliado:
SANTO ANTONIO DO SUDOESTE - PR

Objetivo: ) Data da vistoria:
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL 01/08/2025
RURAL.

1. IDENTIFICACAO CARTORARIA:

3.

- Matricula : n° 10.906 — Ficha 01 — Cart6rio de Registro de Iméveis da Comarca de Santo
Antdnio do Sudoeste.

- Proprietdrio: José Carlos Cogo e Silvana Tomazoni Cogo

DESCRICAO DO TERRENO / AREA:

O terreno possui uma 4rea de aproximadamente, de 143.850,00 m? (cento e quarenta e
trés mil, oitocentos e cinquenta metros quadrados), apresenta topografia regular com
poucos aclives e declives, solo predominantemente argiloso, com aparéncia de argilas
vermelhas/marrom e rochas basélticas, e apresenta os seguintes limites e confrontagdes:

e NORDESTE: Por uma linha reta de 620m, sobre o rumo de 49°42"NW, confronta
com o lote n° 87, do mesmo imével.

e SUDOESTE: Pelo Rio Aurora, confronta com terras da Colonizadora Santo
Antdnio.

e SUDESTE: Por uma linha de 125,00m, confronta com terras do lote n° 93, do

mesmo imével.

¢ NOROESTE: Por uma 4gua, confronta com terras da Colonizadora Santo

Anténio.

METODOLOGIA E ANALISE:

Para o objeto em pauta, sem divida o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentagdo I e Grau de Precisdo I € o mais adequado
e o que apresentard melhor resultado.

Tal método é definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 - Avaliagdo de Bens (Parte I:
Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas.

/ZL




A analise do autor desse Laudo, leva em conta que a drea em questdo se destinara para
a criagdo de um polo/distrito industrial, logo, os fatores analisados, sdo para o potencial
industrial da drea.

Nas imediagGes da drea, temos o bairro Embauvas, bairro consolidado, com ocupagdo
industrial, comercial e residencial e que faz divisdo direta com a 4rea. Esse bairro jd
pertencente a cidade, embora o imével contenha Registro Rural, ele jd encontra — se
integrado a malha da cidade de Santo Antonio do Sudoeste. Isso tudo facilita a implantagao
da infraestrutura para a 4rea do laudo em questdio, pois otimiza a construgdo de redes de
(energia, telecomunicagdo) ruas, calgadas, etc.

Outro fator analisado sob a Gtica de um polo industrial, € a saida para a PR 482 —
Rodovia Dorival Gabriel Bandeira, muito préximo a sua divisa, ¢ também a BR 163,
aproximadamente 400 metros de distdncia, o que forma um corredor para o escoamento de
cargas; fator importantissimo para o destinado fim.

O terceiro fator analisado foi sobre a infraestrutura, servigos piiblicos e acessérios
piblicos, pois conta com uma creche a aproximadamente 700 metros, uma escola
municipal também a aproximadamente 700 metros, hospital a cerca de 1 Km, Delegacia a
aproximadamente 1.2 Km, e uma rede de SESC SENAC a aproximadamente 1,2 km. Isso
tudo agrega a 4rea valor, pois confere dignidade e oportunidade para o usudrio.

Por dltimo, foram também analisadas as proximidades com os polos residenciais e
industriais que estdio sendo desenvolvido em Santo Antonio do Sudoeste, nas proximidades
esta tendo andamento dois projetos de conjuntos habitacionais além da drea industrial mais
desenvolvida da cidade, sendo propicio para uma cultura industrial / residencial forte a
cidade de Santo Antonio do Sudoeste, conferindo emprego e moradia ao cidadéo.

Tudo isso foi conferido em visitas in loco na data de 01/08/2025, conforme fotos
anexadas a este Laudo.

SITUACAO LEGAL:

Conforme Verificada matricula pertencente ao lote, no Cartério de Registro de
Iméveis, possui situagdo legal regularizada.

CALCULO AVALIATIVO:

Em tratamentos estatisticos realizados pelo autor do Laudo, para a édrea de
143.850,00 m *
o Area do Imével: 143.850,00 m?

e Valor Unitdrio por Metro Quadrado (m?): R$ 39,90 /m?

e Célculo: Valor Total = Area do Imével x Valor Unitdrio por m? Valor Total =
143.850,00 m? x R$ 39,90 /m? Valor Total = R$ 5.735.615,00 (cinco milhdes e
setecentos e tinta e cinco com seiscentos e dezesseis reais)

TOTAL AVALIADO :
Considerando os atributos e fatores que majoram os coeficientes avaliativos, a

avaliacdo final da drea rural é um valor de R$ 5.735.615,00 (cinco milhdes e
setecentos e trinta e cinco mil, e seiscentos e quinze reais)

ﬂu




y A ANEXOS E FOTOS LOCALIS:

o LOCALIDADES E SERVICOS NAS PROXIMIDADES DA AREA - FONTE
GOOGLE MAPS MAPA DE SATO ANTONIO DO SUDOESTE

el T Vs o8

e RODOVIA DORIVAL GABRIEL BANDEIRA - PR 482 — LIMITROFE A AREA
LAUDADA (FONTE AUTOR 01/08/225)
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TRICARDO AUGUSTO LANZARINY
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 177988/D - PR




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

(Elaborado por Valdemir Machado de Souza CRECI/PR 31690)

Prezado(s) Interessado(s),

E com grande satisfacio que apresento este Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadologica. Meu objetivo principal é estabelecer o valor de mercado deste ativo
estratégico, considerando ndo apenas sua relevancia para o projeto de implantagdo de
um Distrito Industrial, mas também seu elevado e inegavel potencial para futuros
loteamentos urbanos e outros empreendimentos residenciais, dada sua proximidade
com a malha urbana consolidada.

1. IDENTIFICAGAO DETALHADA DO IMOVEL AVALIADO

Este parecer concentra-se em um imovel rural com as seguintes caracteristicas e
referéncias cadastrais, essenciais para sua localizagdo e identificagdo no mercado:

Natureza do Imodvel: Imdvel Rural

« Designagdo: RURAL LOTE n? 86 (oitenta e seis), parte integrante do Imovel
Santo Anténio, situado na linha Aurora, neste Municipio e Comarca.

e Registro Imobiliario: Matricula N2 10.906 no Cartorio de Registro de Imdveis de

Santo Anténio do Sudoeste — PR.
¢ Proprietarios Atuais: José Carlos Cogo e Silvana Tomazoni Cogo.

« Area Total: O imével abrange uma éarea de 143.850,00 m? (cento e quarenta e
trés mil, oitocentos e cinquenta metros quadrados), conforme sua descri¢do na
matricula.

« Limites e Confrontagdes:

o NORDESTE: Limita-se por uma linha reta de 620m (rumo 49242'NW)
com o lote n2 87, da mesma propriedade.

o SUDOESTE: Delimitado pelo Rio Aurora, confrontando com terras da
Colonizadora Santo Antonio.

o SUDESTE: Por uma linha de 125,00m, confronta com terras do lote n®
93, da mesma propriedade.

o NOROESTE: Limita-se por um curso d'agua, confrontando também com
terras da Colonizadora Santo Antdnio.



2. ABORDAGEM METODOLOGICA E FONTES DE INFORMAGAO - A PERSPECTIVA DO
MERCADO E O POTENCIAL REAL

A determinagdo do valor de mercado deste imovel foi conduzida por mim, Valdemir
Machado de Souza CRECI/PR 31690, com base em uma metodologia de avaliagdo que
privilegia a realidade do mercado imobiliario e reconhece a multifuncionalidade e o
alto potencial de desenvolvimento do ativo. Para isso, foram empregados os
seguintes passos e consideragdes:

» Pesquisa de Mercado Aprofundada: Realizei uma pesquisa extensiva de dados
de transagOes imobhilidrias recentes na regido, buscando imodveis que
apresentem caracteristicas e localizagdes semelhantes, tanto para fins
industriais quanto para o desenvolvimento de loteamentos urbanos. Essa
comparagao direta com o que o mercado realmente precificou em situagdes
analogas é a base para uma avaliagdo justa e consistente.

e Aplicagio de Métodos Comparativos: Utilizei métodos comparativos de
mercado, ajustando os valores encontrados as particularidades do imovel
avaliado, levando em conta ndo apenas a localizagdo e infraestrutura
existentes, mas também o potencial de alteracdo de uso do solo e o
desenvolvimento futuro.

o Expertise Local: Meu conhecimento do mercado imobilidrio de Santo Anténio
do Sudoeste e entorno me permitiu interpretar as tendéncias e demandas
locais, garantindo que o valor atribuido reflita a realidade econémica e as
oportunidades de crescimento da area.

Os seguintes fatores de valoragdo, que considero importantes para o propdsito de um
futuro Distrito Industrial e, de forma igualmente relevante, para projetos de
loteamento urbano, foram analisados detalhadamente e contribuiram
significativamente para a composi¢ao do valor de mercado:

e Localizagdo Estratégica e Inquestionavel Vocagdo Urbana: Este imovel,
embora com registro rural, transcende sua classificagdo, possuindo uma
inquestiondvel vocagdo urbana. Sua localizacdo estratégica, praticamente no
perimetro urbano e em divisa direta com o consolidado Bairro Embalvas,
confere-lhe uma dupla aptiddo de altissimo valor mercadoldgico. Nao apenas
se mostra ideal para o desenvolvimento industrial, com acesso facilitado a méo
de obra e logistica, como também possui um potencial latente e expressivo
para a implantagdo de loteamentos urbanos de alto padrdo, dada a facilidade
de integracdo a infraestrutura existente e a demanda crescente por areas
residenciais qualificadas. Trata-se de um ativo que ofere exibilidade e




valorizagdo tanto para projetos industriais quanto para o desenvolvimento
habitacional planejado.

Conectividade Viaria de Alta Relevancia: A acessibilidade é um pilar
fundamental para qualquer empreendimento, seja ele industrial ou residencial.
Este imdvel brilha neste quesito, oferecendo saida direta para a PR 481 —
Rodovia Dorival Gabriel Bandeira, um corredor logistico de importancia local.
Mais relevante ainda, sua localizagdo estratégica a menos de 400 metros da
BR 163 — uma rodovia de integra¢do nacional Sul-Centro-Oeste e Norte do
Brasil — eleva exponencialmente seu potencial. Essa dupla conectividade
rodoviaria proporciona um fluxo de mercadorias e pessoas de exceléncia,
atuando como um catalisador para a atracdo de novas empresas e
impulsionando a economia local, além de garantir facil acesso e mobilidade
para os futuros moradores de um loteamento, conectando-os rapidamente
aos principais centros.

Proximidade com Polos Residenciais e Industriais em Expansdo: A localizagdo
adjacente ao conjunto habitacional Embalvas e a uma area industrial
consolidada cria uma sinergia Unica. Mais do que isso, a presenga de projetos
em andamento para a construcdo de dois novos conjuntos habitacionais (um
com 99 e outro com 83 casas populares) nas imedia¢des é um indicador claro
do aquecimento do mercado imobilidrio residencial na regido. Essa demanda
crescente por moradias reforca, de forma contundente, o potencial do imadvel
ndo apenas para atender a necessidades industriais, mas também para se
desenvolver como um loteamento urbano estratégico, suprindo a caréncia por
novas areas residenciais e consolidando seu valor de mercado para multiplas
finalidades.

Infraestrutura de Apoio e Servigos Publicos ao Redor: A robusta rede de
servicos publicos e infraestrutura de apoio no entorno — incluindo creches
(Brandina Macione, a 700m), escolas municipais (Guilherme Blick, a 700m), e
relativa proximidade a equipamentos essenciais como Hospital Municipal
(1.000m), SESC SENAC (1.100m) e Delegacia de Policia Civil (1.200m) — eleva
exponencialmente o valor e a atratividade do imovel. Esta infraestrutura nao
apenas facilita a instalagdo de empreendimentos industriais e a fixagdo de
colaboradores, mas é fundamental e estratégica para a viabilidade e sucesso
de um futuro loteamento urbano, garantindo qualidade de vida, seguranca,
comodidade e conveniéncia aos seus moradores.




3. CALCULO DO VALOR DE MERCADO

Com base na minuciosa analise de mercado e na valoragdo dos fatores estratégicos
descritos, que contemplam o potencial multitso do imodvel, o calculo para a
determinacao do valor total de mercado é o seguinte:

o AreadoImével: 143.850,00 m?
e Valor Unitério por Metro Quadrado (m?): RS 40,00/m?

Calculo Detalhado: Valor Total = Area do Imével x Valor Unitario por m? Valor Total =
143.850,00 m? x RS 40,00/m? Valor Total = R$ 5.754.000,00

4. VALOR TOTAL ATRIBUIDO — NOSSA RECOMENDACAO

Considerando todos os pontos analisados — a localizagdo privilegiada, a infraestrutura
de transporte e servicos, o dinamismo do entorno e, sobretudo, a vocagao dupla do
imovel para desenvolvimento industrial e, de forma contundente, para loteamento
urbano —, o valor de mercado atribuido a este imovel rural, refletindo seu verdadeiro e
elevado potencial, é de:

RS 5.754.000,00 (cinco milhdes, setecentos e cinquenta e quatro mil reais).

5. ANEXO ILUSTRATIVO

Para facilitar a visualizagdo e compreensdo do potencial do imével, um mapa da area
(com destaque em amarelo, imagem Google Earth) foi utilizado na analise para ilustrar
a propriedade e as obras ou acessos proximos. Embora ndo possa ser reproduzido
neste formato de texto, ele serviu como uma ferramenta visual importante na
avaliacdo.

Santo Anténio do Sudo de julho de 2025.

CRECI/PR 31690
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LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL RURAL PARA FINS DE DESAPROPRIACAO
(Decreto de Desapropriagdo n°® 4256/2025 (Publicado do Diario Oficial dos Municipios do Parana no dia
01/08/2025. Edigao 3332)

I. FINALIDADE DA AVALIACAO Determinagio do valor de mercado do imé6vel para fins de
desapropriagdo, seja por via amigavel ou judicial. Esta desapropriagdo visa a implantagdo de um Distrito

Industrial.

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO

Tipo do Imével: Imével Rural: Denominagdio: RURAL LOTE n° 86 (oitenta e seis) Parte do Imével
Santo Antdnio, situado na linha Aurora, neste Municipio ¢ Comarca.

Matricula; N° 10.906 no Cartério de Registro de Imdveis de Santo Anténio do Sudoeste — PR.

Proprietarios Registrados: José Carlos Cogo ¢ Silvana Tomazoni Cogo.

Area Total Avaliada: 143.850,00 m? (cento e quarenta e trés mil, oitocentos e cinquenta metros
quadrados), conforme descrito na matricula.

Limites e ConfrontacGes: NORDESTE: Por uma linha reta de 620m, sobre o rumo de 49°42'NW,
confronta com o lote n® 87, do mesmo imovel. SUDOESTE: Pelo Rio Aurora, confronta com terras da
Colonizadora Santo Anténio. SUDESTE: Por uma linha de 125,00m, confronta com terras do lote n® 93,

do mesmo imovel. NOROESTE: Por uma agua, confronta com terras da Colonizadora Santo Anténio.

3. METODOLOGIA DE AVALIACAO E FONTES DE INFORMACAO: O valor de mercado
do imdvel foi estabelecido com base em criteriosa analise técnica e mercadologica, que incluiu a
avaliagdo de trés corretores de iméveis devidamente habilitados, que passam a compor o presente
laudo, todos os trés possuem profundo conhecimento do mercado local. Estes profissionais, através de
pesquisa de dados de transagdes recentes de imdveis com caracteristicas e localizagdes semelhantes na
regido, bem como da aplicagdo de métodos comparativos de mercado, convergiram para o valor unitario

adotado.

A analise para arbitramento do valor levou em conta os seguintes fatores de valoragio, essenciais
para o proposito de implantacio de um Distrito Industrial, e que foram considerados na avaliagdo de

mercado pelos corretores:

Localizacdo Estratégica e Integracio Urbana: O imével, embora com registro rural, encontra-se

notavelmente inserido no perimetro de expansdo urbana e faz divisa direta com o consolidado Bairro

.



MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
ESTADO DO PARANA

141181

Embanvas. Esta caracteristica confere-lhe um valor de mercado diferenciado, dada a facilidade de
integragdo a infraestrutura urbana existente e a otimizagdo de custos e tempo para a implantagio de novos

Servigos e acessos.

Conectividade Viaria Essencial: Um dos grandes diferenciais desta drea é sua excelente
conectividade. O imével oferece uma facilidade de saida direta para a PR 482 — Rodovia Dorival
Gabriel Bandeira, conforme podemos observar do mapa abaixo colacionado: (imagem google earth -
meramente ilustrativa area objeto de desapropriagdo grifada em vermelho) Além disso, a drea em
questio esta estrategicamente localizada a menos de 400 metros da BR 163, uma rodovia de
relevincia nacional que integra o Sul ao Centro-Oeste e Norte do Brasil. Essa dualidade de acesso

rodoviario, com a PR 482 ¢ a BR 163, representa um corredor logistico vital e altamente qualificado

para o escoamento da produciio e o fluxo de mercadorias e pessoas. Tal posicionamento ¢ um

catalisador fundamental para a atragdo de novas empresas e a dinamizagao da economia local, ampliando
significativamente o alcance e a capacidade de distribuicdo. O acesso facilitado e essa robusta
infraestrutura de transporte garantem a competitividade, a capilaridade logistica e o crescimento

sustentavel de nosso futuro parque industrial.

Proximidade com Polos Residenciais e Industriais em Desenvolvimento: A area esta adjacente
ao conjunto habitacional Embaivas e a uma area industrial ja consolidada, criando uma sinergia
tinica entre moradia e trabalho. A presenc¢a de projetos em andamento para a construcio de dois
novos conjuntos habitacionais (um com 99 e outro com 83 casas populares) nas imediacoes
demonstra um aquecimento do mercado imobilidrio residencial e, consequentemente, uma
demanda crescente por emprego, fortalecendo a vocacdo industrial da drea e valorizando o terreno

para este fim.

Infraestrutura de Apoio e Servigos Piblicos Proximos: O entorno da propriedade conta com
acesso a servigos publicos essenciais, como creches (Brandina Macione, a aproximadamente 700m),
escolas municipais (Guilherme Blick, a aproximadamente 700m), e relativa proximidade a equipamentos
como Hospital Municipal (cerca de 1.000m), SESC SENAC (cerca de 1.100m) e Delegacia de Policia
Civil (cerca de 1.200m). Esta rede de apoio social e de seguranga agrega valor ao imével, tornando-o

mais atrativo para a instalagdo de empreendimentos e a fixagdo de colaboradores.

4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL Com base nos critérios e na andlise de mercado que

fundamentam o valor unitario adotado, validado pela avaliagdo dos corretores habilitados:
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Area do Imével: 143.850,00 m?

Valor Unitéario por Metro Quadrado (m?): R$ 40,00/m?

Cilculo: Valor Total = Area do Imével x Valor Unitirio por m? Valor Total = 143.850,00 m? x
RS 40,00/m? Valor Total = RS 5.754.000,00

5. VALOR TOTAL ATRIBUIDO O valor de mercado atribuido ao imovel rural, considerando
todos os fatores de valoragdo e a andlise dos corretores habilitados, é de R$ 5.754.000,00 (cinco milhdes,

setecentos e cinquenta e quatro mil reais).

6. MAPA DA AREA E DESTAQUE DAS OBRAS
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(imagem google earth — meramente ilustrativa area objeto de desapropriagdo grifada em

vermelho)
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Santo Antonio do Sudoeste — PR., 1° de agosto de 2025,

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO:
NOMEADA PELO DECRETO MUNICIPAL N° 3.804 de 28 de setembro de 2021




MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE

ESTADO DO PARANA

TERMO DE CONCORDANCIA PARA DESAPROPRIAGAO AMIGAVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, o MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO
DO SUDOESTE, Estado do Parana, pessoa juridica de direito publico interno, com
inscricdo no CNPJ sob n° 75.927.582/0001-55, com sede administrativa & Avenida
Brasil n° 621, em Santo Anténio do Sudoeste - PR, neste ato representado por seu
PREFEITO MUNICIPAL RICARDO ANTONIO ORTINA, brasileiro, casado, portador da
Cédula de ldentidade de n° 6.263.201-1/PR, residente na Percy Schereiner 158, Centro
- Santo Anténio do Sudoeste, Estado do Parana, doravante denominado simplesmente
EXPROPRIANTE;

E de outro lado, como legitimos proprietérios e titulares de dominio do imovel objeto da
desapropriagdo, o Senhor JOSE CARLOS COGO, brasileiro, agricultor, portador da
CL.RG. n° 5.674.576-9 PR e inscrito no CPF n° 717.659.599-00, residente e domiciliado
na Linha Cerro Negro, neste Municipio e Comarca de Santo Anténio do Sudoeste — PR,
e sua esposa, a Senhora SILVANA TOMAZONI COGO, brasileira, casada, inscrita no
CPF sob o n° 022.229.979-76, residente e domiciliada na Linha Cerro Negro, neste
Municipio e Comarca de Santo Antonio do Sudoeste — PR, casados sob o Regime de
Comunh&o Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme Certidao de
Casamento n° 3.394 as fls. 041 do Livro B-15 do Registro Civil da cidade e Comarca de
Santo Anténio do Sudoeste - PR, doravante denominados simplesmente
EXPROPRIADOS;

Tém entre si, justo e contratado o presente Termo de Concordancia, que se regera
pelas clausulas e condigbes seguintes, em consonancia com a legislagéo aplicavel,

especialmente o Decreto-Lei n° 3.365/1941, e os documentos que o fundamentam:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA CONCORDANCIA

1.1. O presente instrumento tem por objeto formalizar a expressa e irrevogavel
concordancia dos EXPROPRIADOS com a desapropriagdo amigavel do imovel rural de
sua propriedade, descrito e caracterizado na CLAUSULA SEGUNDA deste Termo,

para fins de implantagdo de um Distrito Industrial no Municipio de Santo Anténio do
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Sudoeste — PR, conforme declarado de Utilidade Publica pelo Decreto Municipal n°®
4256/2025, publicado em 01 de agosto de 2025, na Edigdo 3332 do Diario Oficial dos
Municipios do Parana.

CLAUSULA SEGUNDA - DA IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL
2.1. O imdvel objeto da presente concordancia consiste em um terreno com a
denominagdo de RURAL LOTE n° 86 (oitenta e seis), Parte do Imével Santo Antonio,
situado na linha Aurora, neste Municipio e Comarca de Santo Antdnio do Sudoeste —
PR, matriculado sob o n°® 10.906 no Cartério de Registro de Imdveis de Santo Antdnio
do Sudoeste — PR.

2.2. A area total avaliada e objeto da desapropriacdo é de 143.850,00 m* (cento e
quarenta e trés mil, oitocentos e cinquenta metros quadrados), conforme descrito na
matricula.

2.3. As confrontagdes do imdvel sdo as seguintes:

« NORDESTE: Por uma linha reta de 620m, sobre o rumo de 49°42"NW, confronta
com o lote n® 87, do mesmo imdvel;

« SUDOESTE: Pelo Rio Aurora, confronta com terras da Colonizadora Santo
Anténio;

« SUDESTE: Por uma linha de 125,00m, confronta com terras do lote n® 93, do
mesmo imovel;

« NOROESTE: Por uma &agua, confronta com terras da Colonizadora Santo
Antonio. 2.4. Os dados cadastrais do imovel incluem o Certificado de Cadastro
de Imével Rural (CCIR) apresentado em 1992, sob o nimero 722.200.003.212-
3, com area total de 14,5 Ha, 0,67 Modulo Fiscal 20 FMF.: 3,0, e o IRT pago no
exercicio de 1992.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA INDENIZAGAO

3.1. As partes, de comum acordo, estabelecem o valor total da indenizacdo pela
desapropriagdo do imével em R$ 5.754.000,00 (cinco milhdes setecentos e cinquenta e
quatro mil reais), conforme laudos de avaliagéo formulados pela comissdo municipal

de avaliagéo e trés corretores imobiliarios.
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3.2. Os EXPROPRIADOS declaram-se plenamente cientes e satisfeitos com o valor da
indenizacdo ora pactuado, considerando-o justo e suficiente para a reparagdo do

prejuizo decorrente da desapropriagéo.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES E PRAZOS DE PAGAMENTO

4.1. O pagamento do valor da indenizagdo sera efetuado pelo EXPROPRIANTE
diretamente aos EXPROPRIADOS, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados
da data da assinatura da escritura publica de desapropriacdo amigavel.

4.2. A quitacdo integral do valor da indenizagdo condiciona a imissédo do
EXPROPRIANTE na posse do imével, bem como a outorga da Escritura Publica de
Desapropriagdo Amigavel, conforme a legislagao vigente.

CLAUSULA QUINTA - DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE E ONUS

5.1. Os EXPROPRIADOS declaram que o imovel se encontra livre e desembaragado
de quaisquer Onus, dividas, hipotecas, penhoras, agdes ou gravames que possam
impedir ou dificultar a transferéncia da propriedade, comprometendo-se a apresentar

todas as certiddes negativas exigidas para o ato de transmisséo.

CLAUSULA SEXTA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

6.1. O presente Termo de Concordancia & celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes por si, seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.
6.2. A assinatura deste termo implica a renincia dos EXPROPRIADOS a qualquer
direito de oposicéo a desapropriagdo e a quaisquer outras reivindicagdes de natureza
indenizatéria, salvo as decorrentes de fatos supervenientes e alheios a presente

avenca.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO
7.1. Fica eleito o foro da Comarca de Santo Antdnio do Sudoeste — PR para dirimir
quaisquer duvidas ou litigios decorrentes do presente Termo, com renuncia expressa a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim justos e contratados, as partes assinam o presente instrumento
em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das 02 (duas) testemunhas abaixo,

para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Santo Anténio do Sudoe R, 11 de agosto de 2025.

EXPROPRIANTE

MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
Ricardo Antonio Ortina Prefeito Municipal

EXPROPRIAD
JOSE CARLOS.COBO=GPF n° 717.659.599-00

0
Shousan o
SILVAN OMAZONI GO - CPF sob o n®022.229.979-76

TESTEMUNHAS:
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Delia ia Ma hado Perelra
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arla da Rocha Dall'Onder



