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 [DENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno com a denominaglio de LOTE

(trés) subdivisdo do mesmo lote, da QUADRA n° 146 (cento ¢ quarenta e seis),situada de frcntc
para Rua Adhemar de Barros, da Planta Geral desta cidade de Santo Antdnio do Sudoeste-Pr, sem
benfeitorias, com a 4drea de 546,00m?* (quinhentos e quarenta e seis metros quadrados), com as
seguintes divisas e confrontagdes: NORTE: Confronta com o lote n°.13, da mesma quadra e
Loteamento, com a distincia de 52,20m: SUL: Confronta com o lote n°. 01, da quadra 246, onde
esta construido o prédio do posto fiscal, com a distincia de 51,80m; LESTE: Confronta com a
Rua Adhemar de Barros, com a distincia de 12,50m; QESTE: Divididas pelo Rio Santo Antdnio,
confronta com a Republica Argentina, com a distancia de 9,20m.

: Espolio de AURELIO LAZZAROTTO, o qual era brasileiro, casado,
agricultor, residente ¢ domiciulaido na Rua Adhemar de Barros, 35, nesta cidade de Santo Antdnio
do Sudoesw-Pr portador da CLRG. n° 4.081.226-1/PR e CPF 255.677.729-04.

: Oriundo da Subdivisdo averbada sob n°. 01-MT-19.228, do Livro 02
deste OﬁCIO em: 03/01!2017 e do Protocolo n°. 70.735, do Livro 01-Q, Fls: 173v, em: 29/07/2020

deste Oficio. Dou fé. Santo Antdnio do Sudoeste-Pr, em: 29-e Julho de 2020.
‘. -
e Olivei S tvpf.
R.l-m]:-zl,gn, Protocolo n.° 70. 735 fls. 173v do livro Ol-Q Em 29 de Julho de 2020.

Nos termos da ESCRITURA BQBLIQA DE INVENTARIO E PARTILHA, lavrada as fls.
182/184 do livro n.° 46-N, em 24/06/2020, nas Notas do Tabelionato da cidade de Pranchita-
Pr nesta Comarca. Na qual consta como ADVOGADO ASSISTENTE o Dr. Gilson Luis
Paschoal, brasileiro, casado, Advogado, portador da CIRG n® 4.142.545-8/Pr e CPF n°
632.076.649-20 e OAB/PR sob n® 74.147, residente ¢ domiciliado na Avenida Brasil, 1763,
nesta cidade de Santo Antdnio do Sudoeste-Pr. Referente aos bens deixados pelo falecimento
de AURELIO LAZZAROTTO, era brasleiro, agricultor, casado, portador da CIRG. n°
4.081.226-1/PR e CPF n° 255.677.729-04, residente ¢ domiciliado nesta cidade na Rua
Adhemar de Barros, n°® 35, a qual faleceu em 24/05/2009, conforme 6bito n® 2822, as fls. 133
do livro C-07, do Cartério do Registro Civil desta Cidade ¢ Comarca. COUBE 50%
(Cinquenta por cento) do imével desta matricula, avaliado no VALOR de RS 20.000,00
(vinte mil reais)a viiva meeira: MARIA FARINON LAZZAROTTO, brasileira, do lar,
portador da CIRG. n° 1.497.073/PR e CPF n° 008.070.769-61, residente e domiciliada, em
Santo Antonio do Sudoeste-PR & Rua Addhemar de Barros, n° 35. Emitida a DOI a SRF pelo
Tabelidio, e sob n.°2013266458 e serd enviada por este Oficio. CONDICOES: Nio h4.
CUSTAS: CUSTAS: 2.385,00VRC. R$460,30 Selo funarpen R$: 4,67, Fadep RS: 23,01,
FUNREJUS RS 80,00 recolhido pelo Tabelifio através da Guia n.° 14000000005819290-0.
Dou fé. Santo Antbnio do Sudoeste-Pr. Em 29 de Julho de 2020.

R Z-MT-ZI 271: Protocolo n.° 70. 5 fls. 73V° do livro 01-Q, Em 29 de Julho de 2020.
Nos termos da MWW lavrada as fls.
82/184 do livro n.° 46-N, em 24/06/2020, nas Notas do Tabelionato da cidade de Pranchita-
Pr nesta Comarca. Na qual consta como ADVOGADO ASSISTENTE o Dr. Gilson Luis
Paschoal, brasileiro, casado, Advogado, portador da CIRG n°® 4.142.545-8/Pr ¢ CPF n°
632.076.649-20 e OAB/PR sob n°® 74.147, residente ¢ domiciliado na Avenida Brasil, 1763,

nesta cidade, Referente aos bens deixados pelo falecimento de
o qual era brasileiro, agricultor, portador da CLRG. n° 4.081.226-1/PR ¢ CPF n°




33, U (Uil LBICUTU Gl L VL LUVT, UULLIULLIANW WUSets AL ey tew asus awa wa sases o~ o3 -
Cartério do Registro Civil desta Cidade e Comarca. COUBE S0% INOUENTA POR
CENTO), do imével desta matricula, avaliado em VALOR de R$ 20.000,00 (vinte mll reais)| -

Yo imével desta matricula, avaliado ne YALOR de R
20.000,00 (vinte reais A Cessionéria Sra: INGREDI LETICIA DE MOURA. brasileirs

solteira, estudante, portador da CLRG. n® 4.991.023/SC e CPF n° 078.271.339-40, residente ¢
domiciliada, em Santo Antonio do Sudoeste-PR & Rua Presidente Tancrédo Neves, n® 29
Pago ITCMD “Causa Mortis” conforme Declaragiio n°. 20200002428-5, valor de R$
400 OO(Quatrocentos reais), pagos no dia 11/07/2020. Pago ITBI no valor de R$: 400,00
conforme guia n®. 1531197, expedida em 22/06/2020, pelo Prefeitura Municipal desta cidade

Emitida a DOI a SRF pelo Tabelifio e por este Oﬂcxo Obgervaciio: O Imdvel desta Matriculs

passa g periencer em: >0% 1By esnto para a Viave meeira e com 50%(cinquents por cenic

para 2 Cessiondria a Si° !_\ y BOAL I Ll E A DE MOURA_ conforme Escritura Publica de
eSS20 e Direitos Hereditdrios, lavrad as : 180/18 Qo M D 46 do Tabelioanto dg

hita~Ps CUSTAS 2 385 JO00VRc RS: 460,30, Selo flma.rpenRS 4,67
Fa.dep R$ 23 01 FUNREJUS R$ 80,00 recolhido pelo Tabeliflo através da Guid
n.°14000000005820079-9. Dou f&. Santo Antdnio do Sudpeste-Pr, em: 29 de julho de 2020.

-

ummmlo n. - 70 736 fls. I?BV" do livro Ol-Q Em 29 de Julho de 2020. Nog
termos da ESCRITURA B _ i
185/187 do hvm n.° 46-N, em 24/06/2020 nas Notas do Tabellonnto da Cidade de Pranchita-Ps
nesta Comarca. Na qua! consta como ADVOGADO ASSISTENTE o Dr.
bragileiro, casado, Advogado, portador da CIRG n® 4.142.545-8/Pr ¢ CPF nf

632.076.649-20 e OAB/PR sob n°® 74.147, residente ¢ cdomiciliado na Avenida Brasil, 1763
nesta mdade de Santo Antdnio do Sudoeste-l’r Referente aos bens deixados pelo falecimenig

ARIA FA ] : , era do lar, portadora da CLRG. n° 1497.073/PR o
CPF n" 008 070. 769-61 bmsﬂelm, residente ¢ domiciliada, em Santo Antonio do Sudoeste:
PR 4 Rua Addhemar de Barros n° 35, a qual faleceu em 09/06/2016, conforme 6bito n® 13831
as fls. 258 do lwro C-28 do Carténo do Registro Civil da Cidade de Canoinhas-SC.
30% (CIN NTA POR CENTOQ), do imébvel desta matricula, avaliado em YALOR de R
20 000 00 (vmte mll teals) A Cessionéria Sra: INGREDI LETICIA DE MOURA, brasileiral
solteira, estudante, portador da CL.RG. n° 4.991.023/SC e CPF n® 078.271.339-40, residente
domiciliada, em Santo Antonio do Sudoeste-PR 4 Rua Presidenie Tancredo Neves, n° 29
Pago ITCMD “Causae Mortis” conforme Declaragio n°. 20200002428-5, valor de R$
400,00(Qnatrocentos reais), pagos no dia 11/07/2020. Pago ITBi no valor de R$: 400,00
conforme guia 1° 1531197, expedida em 22/06/2020, pela Prefeitura Municipal desta cidade
Emlnda a DOI a SRF pelo Tabelifio e por este Oficio. Obs. Com a preseme aqmslgﬂo

1 iy iy GG AC OVE SCOLAR MIRLIICUAS, pPald essiondri :. : N
- ! L4 IDE VEC LLN Ul SIELY S "'l lurg i it UG 28880 _ge i) J.:.z'r ALl eo i ! O 5.
i 1 rad as Fls: 180/181. do Livro 46-N. do ADE h nio de Notas da cidade de Pranchi 13- P

- CUSTAS: 2.385,00VRc R$: 460,30, Sclo funarpen RS: 4,67, Fadep R$: 23,01, FUNREJUS R
| 80,00 recolhido pelo Tabelidio através da Guia n ’I4000000005820079-9 Dou fé. Smm

Antdnio do Sudosste-Pr, Em 29 de julho de 2020.

Custas: Ceruda.o R$ 13,70 (70 98 VRC) Selo Funarpen R$ 4,67, Buscas R$ 4,05, Funrejus RS 4,44, Fadep
R$ 0,89, Total. R$ 27,75. FUNARPEN
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS SELO DIGITAL N°
COMARCA DE SANTO ANTONIO DO SUDOXSTE-FPR qdIPl . JI55v . IvERE - WLHSw .
CERTIFICO que esta fotocdpia é reprodugiio fiel da Matricula -
n° 21.271, do livro 2 deste Oficio, a qual tem validade do Indyn
Inteiro Teor conforme Art. 19 da Lei 6.015/73, e Art. 580 do Consulte esse selo em

CN. MCGJIPRM@M Dou fé.
te-PR, 07 de agosto de 2020. %,

-4,

0 Terezinha Viana Pereira Frasson — Agente Delegada
‘ 0O Antonio Duarte Nunes - Escrevente
O Alexandre de Oliveira Paz - Escrevente

i O Mateus Henrique Viana Frasson — Escrevente
! M T Taracinha Kniser - Escrevente
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Municipio de Santo Antonio do Sudoeste
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CERTIDAO DE AVALIACAO:

A pedido da parte interessada, estamos emitindo
certiddo de avaliacdo do imével abaixo descrito, exercicio financeiro de 2023 , com as
seguintes denominagdes, cuja avaliagao destina-se para Permuta:

Terreno com a denominagéo de Lote urbano n° 03
(tres) da Quadra n° 146 (cento e quarenta e seis), , situado na Rua Pedro Fortunato
Giusti, da Planta Geral deste municipio, com area de 546,00m2 (quinhentos e
quarenta e seis metros quadrados), sem benfeitorias, cadastro 22811 avaliado em:

Valor do lote R$ 145.000,00 (cento e quarenta e
cinco mil reais)

Sendo o que se apresentava para o momento, , e
para que surta seus legais efeitos, passamos a presente CERTIDAO em duas vias de

igual teor e forma.

Santo Antdnio do Sudoeste, 20 de setembro de 2023

7. 1
*W?ﬂ/%au Dol Paz

Lir/Departamento Triduagho
Mat. 3379

PREFEITURA MUNICIPAL
Santo Antonio do Sudoeste PR

20 SET. 2023

Cadasirs e Tributagao



21/09/2023, 10:25

M4-13-51

Municipio de Santo Antonio do Sudoeste
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DEPTO DE TRIBUTACAQO, CADASTRO E FISCALIZACAO

Positiva com efeito de negativa
N° 3769 /2023

1. FICARESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA
MUNICIPAL COBRAR DEBITOS CONSTATADOS

, POSTERIORMENTE MESMO REFERENTE AO
IMPORTANTE: PERIODO COMPREENDIDO NESTA CERTIDAO.
2. APRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE
ATE 21/10/2023, SEM RASURAS E NO ORIGINAL.

CERTIFICAMOS QUE ATE A PRESENTE DATA NAO EXISTE DEBITO TRIBUTARIO VENCIDO
RELATIVO AO IMOVEL COM A LOCALIZACAO DESCRITA ABAIXO.

Santo Antonio do Sudoeste, 21 de Setembro de 2023 valida até:21/10/2023

REQUERENTE: MUNICIPIO DE SANTO CODIGO DE AUTENTICACAO:
ANTONIO DO SUDOESTE ZTMHH2QESZ34XZ4EU3

FINALIDADE: PERMUTA

CONTRIBUINTE: INGREDI LETICIA DE MOURA

INSCRICAO IMOVEL | INDICACAO FISCAL QUADRA LOTE
22811 10.04.003.0146.0300.001 146 03
ENDERECO

R

RUA GELSON PELLIN(ANT.A.BARROS, 35 - 0 - ENTRE RIOS CEP: 85710000 Santo Anténio do Sudoeste -

AREA TERRENO AREA CONSTRUIDA | TESTADA PRINCIPAL | ~ VALOR VENAL
ULTIMO EXERCICIO

115,00 12,50

Emitido por: SANDRA MARA ANGONESE DAL PAZ

192.168.0.4/stm/stmcertidao.view.logic?modelView.tpCadastroStm=IMOVEL_URBANO&certidaoModel.idCertidao=39446
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO
MERCADOLOGICA

KLEBERSON LUIZ TONINI, brasileiro, solteiro, portador do RG n°: 4550639
SSP/SC e devidamente inscrito no CPF n°: 008.670.769-84, Corretor de Imdveis,
CRECI/PR n°: 37.151, CNAI 035475, residente e domiciliado na rua Dom Pedro
|, 481, centro, Santo Anténio do Sudoeste/ PR.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno com a denominagéo de LOTE URBANO
n° 03 (trés) subdivisdo do mesmo lote, da QUADRA n° 146 (cento e quarenta e
seis), situada de frente para Rua Adhemar de Barros, da Planta Geral desta
cidade de Santo Anténio do Sudoeste-Pr, sem benfeitorias, com a area de
546,00m (quinhentos e quarenta e seis metros quadrados), com as seguintes
divisas e confrontagdes: NORTE: Confronta com o lote n°.13, da mesma quadra
e Loteamento, com a distancia de 52,20m; SUL: Confronta com o lote n°. 01, da
quadra 246, onde esta construido o prédio do posto fiscal, com a distancia de
51,80m; LESTE: Confronta com a Rua Adhemar de Barros, com a distancia de
12,50m; OESTE: Divididas pelo Rio Santo Anténio, confronta com a Republica
Argentina, com a distancia de 9,20m. Conforme MATRICULA 21.271 de 07 de
agosto de 2020.

DO PROPRIETARIO: ..."INGREDI LETICIA DE MOURA, brasileira solteira,
estudante, portador da CIRG. n° 4.991.023/SC e CPF n° 078.271.339-40,
residente domiciliada, em Santo Antonio do Sudoeste-PR a Rua Presidente
Tancredo Neves, n® 29"... ... "Com a presente aquisicdo fica 100% (cem por
cento) do imovel desta matricula, para a Cessionaria a Sr. INGREDI LETICIA DE
MOURA. conforme Escritura Publica de Cessao de Direitos Hereditarios lavrado
as Fls: 180/181, do Livro 46-N. do Tabelionato de Notas da cidade de Pranchita-
Pr..” Conforme R-3-MT-21.271.

Finalidade do Parecer: Determinacao do valor de mercado para aquisigédo ou
permuta de imovel do referido Imovel, para fins de interesse municipal local.

Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO
SUDOESTE - ESTADO DO PARANA. Pessoa Juridica de Direito Publico
Interno inscrito no CNPJ n° 75.927.582/0001-55, situado na Avenida Brasil, n°:
1431, nesta cidade e comarca, representada pelo Prefeito Municipal: RICARDO
ANTONIO ORTINA.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530,
de 12 de Maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978), que regulamenta a profissao de
Corretor de Imoveis, e com as Resolugées do Conselho Federal de Corretores
de Iméveis (COFECI), n° , 957, de 22 de Maio de 2006, (D.O.U de 26/06/2006)
e 1.066 de 22 de Novembro de 2007 (D.O.U de 29/22/2007), que dispbe sobre
a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboragao do Parecer Técnico de
Avaliagédo Mercadologica e regulamentam sua elaboragao.

1- OBJETO DA AVALIAGAO

E objeto desta Avaliagdo: imével na sua totalidade, terreno e construgées,
na cidade e Comarca de Santo Anténio do Sudoeste — Estado do Parana, Lote
n° 03 da Quadra n°® 146 - MATRICULA 21.271.

2- METODOLOGIA

O valor do Imovel sera determinado pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado. Foi, para tanto, efetuado pesquisa de Imoveis em situagdes
equivalentes e com as caracteristicas parecidas do Imdével Avaliando, de tal
modo que a comparagao seja possibilitada, ponderado os atributos por
homogeneizagao para formagéao de precos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n®:
1.066/2007.

3- ZONA E LOGRADOURO
3.1- Situagao e Localizagao

Situa-se o Imdével no Municipio de Santo Anténio do Sudoeste — Estado do
Parana;

3.2 - Condigoes de Infraestrutura Urbana

O Imaovel e dotado dos seguintes servigos Publicos:
- Rede de agua tratada;

- Rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;

- Rede e facilidade telefénicas;

- lluminagao publica;

- Coleta de lixo;

- Entrega postal,
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3.3 — Perspectivas de Mercado para AQUISICAO ou PERMUTA.

As condicoes atuais do mercado imobiliario do municipio sao de
estabilidade, havendo equilibrio entre oferta e procura.

4- DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

(Matricula: 21.271 FICHA 01) Oficio de Registro de Iméveis Comarca de
Santo Anténio do Sudoeste — Estado do Parana);

4.1 Terreno

Plano, em visita ao local foi constatado construgbes mistas com
predominancia de madeira com aproximadamente 180,00m? (cento e oitenta
metros quadrados).

Area do Imével: 546,00m (quinhentos e quarenta e seis metros
quadrados), conforme Matricula 21.271, e Certidao 2041/2023 da Secretaria de
Administragdo Departamento de Tributagdo, Cadastro e Fiscalizagdo de Santo
Anténio do Sudoeste-PR

4.2 DA VISTORIA

AList_gria foi Lgeﬂgad_a no dia 25/06/2023.
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........

Coordenada Google Maps:“ -26.056562116121505, -53.73005703595176"
Distancia em linha reta, do marco central, aproximadamente: 1,860m.

5. CONCLUSAO:

Com base em pesquisa de imoéveis de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados
obtidos por meio de técnicas de homogeneizagao normatizadas que permitem a
determinagdo do valor levando em consideragao as diversas tendéncias e
flutuagées do Mercado Imobiliario.

Normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o valor do Imével objeto deste Parecer a fins de
Aquisigdo ou Permuta, € de R$ 145.000,00 (Cento e Quarenta e Cinco Mil
Reais Mensais).

Este é o Parecer.
Santo Anténio do Sudoeste — Estado do Parana, 26 de junho de 2023.

Documento assinado digitalmente

u KLEBERSON LUIZ TONINI
g Data: 12/09/2023 17:18:17-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

KLEBERSON LUIZ TONINI
CRECI/PR n°: 37.151
CNAI 035475

4/4




ESTRELA IMOVEIS

Compra/ Venda/ Locacio e Avaliacdes: (casa; aptos; salas; lotes; chacaras; etc.).

AVALIACAO N°. 05/2023

Corretor de Imoveis

Jacir Luiz Szczepanik

CPF n® 955.236.699 — 20

CNAI n° 005157

CRECIn°F. 18.708 - 6° Reg. — PR

LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL PARA FINS DE AQUISICAO

A pedido da Prefeitura Municipal de Santo Antdnio do Sudoeste — Parand, Pessoa
Juridica de Direito Publico, interno, inscrita no CNPJ/MF Sob o n® 75.927.582/0001-55.
Com sede a Avenida Brasil n° 1431 nesta cidade e Comarca. Neste ato representado por
seu Prefeito Municipal Senhor RICARDO ANTONIO ORTINA, brasileiro, divorciado,
servidor publico municipal, portador da CI/RG n° 6.263.201-1/PR e inscrito no CPF/MF
sob 0 n° 020.697.089-77, residente na Rua Republica Argentina, n® 1.478 nesta cidade.

Procedendo a avaliagdo do imovel com as caracteristicas abaixo descritas:

IDENTIFICACAO DO IMOVEL, - LOTE URBANO N° 03 (trés), da QUADRA-
N° 246 (duzentos e quarenta e seis), situado de frente para a Rua Gelson Pelin, Antiga
Rua Ademar de Barros, n° 21 Situado no Bairro Entre Rios, no Municipio de Santo
Antonio do Sudoeste Pr. da Planta Geral desta cidade e comarca com uma darea de
546.00 m? (quinhentos e quarenta e seis metros quadrados), Com os seguintes limites de
confrontagdes: NORTE: Confronta com o Lote n° 13 da mesma quadra do Loteamento
com a distancia de 52.20 m: SUL: Com o lote n°01, da quadra 246 com a distancia de
51.80 m; LESTE: Confronta com a Rua Gelson Pelin. Antiga Rua Ademar de Barros,
com a distdncia de 12.50 m; OESTE: Divididas pelo Rio Santo Antdénio confronta
com a Republica Argentina, com a distincia de 9.20 m. Contendo uma casa de madeira
com aproximadamente 60.00 m? (sessenta metros quadrados a qual ndo se encontra
averbada na Matricula N° 21.271

Valor das Benfeitorias.......eeeeeeeeeeeeeeeseeeeesesreeseesssessassssesssssssssesesns RS 10.000.00

ValOT O TOITENO..eeeteeeeeeeeee et e e e e e e e e e e eeeeneeeeeaeaaeeaans RS 140.000.00

Yalor Total da Avaliacio RS 150.000,00 (Cento e Cinquenta Mil Reais).

Por ser e t;f: expressdo da verdade, firmo o presente.

Santo Antonio do Sudoeste — PR, 10 de maio de 2023

Jacir Lui
Corretor maéveis
GRECIF.18708 PR



